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CAPITOLUL 1. DISPOZITII GENERALE

l.a. REGULAMENTUL LOCAL aferent PLANULUI URBANISTIC GENERAL al Comunei 1 DECEMBRIE
expliciteaza si defineste prevederile cu caracter de reglementare cuprinse in Partea a lll-a - Propuneri pentru
Dezvoltarea Urbanistica a Comunei din Volumul 2 - MEMORIU GENERAL, precum si in piesele desenate, din
prezenta documentatie.

REGULAMENTUL LOCAL cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de realizare a
constructiilor pe intreg teritoriul comunei 1 DECEMBRIE.

Modificari la REGULAMENTULUI LOCAL de urbanism, dupé aprobarea sa, se-vor face numai in conditiile in
care acestea nu contravin REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM. Aceste modificari se vor face numai
cu respectarea obtinerii-acelorasi avize si aprobari pe care le-a obtinut si documentatia initiala.

In cazul in care, unele documentatii ulterioare 'de urbanism intocmite pentru amplasamente de pe teritoriul
comunei aduc modificari la conceptia_generala care a stat la baza intocmirii acestui PLAN URBANISTIC
GENERAL, si a REGULAMENTULUI LOCAL anexat, se impune elaborarea din nou a acestui proiect, conform
prevederilor legale.

Derogari ( de mica anvergurd ).de la prevederile prezentului REGULAMENT LOCAL, se vor face, numai in
cazuri justificate ( datorate naturii terenului, configuratiei parcelelor sau caracterului constructiilor nvecinate ) cu
avizul Compartimentului de Urbanism din cadrul Consiliului Local, cu acordul proiectantului P.U.G.-ului.

L.b. REGULAMENTUL LOCAL aferent PLANULUI URBANISTIC GENERAL al Comunei 1 DECEMBRIE a fost
elaborat pe baza prevederilor legilor si actelor normative cuprinse in ANEXA NR. 2, precum si in concordanta
cu PLAN URBANISTIC GENERAL MUNICIPIUL BUCURESTI — elaborat de Institutul de Arhitectura lon Mincu.
In cazul in care , dupa aprobarea acestui REGULAMENT LOCAL , vor apare legi , normative sau reglementari
care pot schimba prevederile acestuia , este obligatoriu ca procedura de modificare s& urmeze aceasi cale de
aprobare .

l.c. PLANUL URBANISTIC GENERAL impreund cu REGULAMENTUL LOCAL aferent, odata aprobate , devin
acte de autoritate ale administratiei publice locale pe baza céarora se asiguré dezvoltarea urbanistica a localitatii
, In general si in special se acorda certificate de urbanism si autorizatii de constructie.

Normele cuprinse in aceastd documentatie devin obligatorii la autorizarea executérii constructiilor de pe
teritoriul comunei.

Deasemenea PLANUL URBANISTIC GENERAL, impreund cu REGULAMENTUL LOCAL aferent, odata
aprobate, capata valoare juridica, fiind opozabile in justitie, in elucidarea unor conflicte ce pot apare intre parti (
ex : administratie locald, persoane fizice sau juridice ).

L.d. Teritoriul asupra caruia se aplicd prevederile prezentului REGULAMENT LOCAL este format din
urmatoarele categorii de terenuri in limitele teritoriului administrativ al comunei:



¢ extravilanul'comunei 1 DECEMBRIE ;
¢ intravilanul comunei 1 DECEMBRIE trupurile de intravilan care tin de comuna 1 DECEMBRIE

Le. Au fost preluate, in prezentului REGULAMENT LOCAL, prevederile documentatiilor de urbanism intocmite
si aprobate anterior, pentru teritoriul comunei 1 DECEMBRIE, conform ANEXEI NR. 3

L.f. De asemenea, au fost preluate, in prezentului REGULAMENT LOCAL datele din Certificatele de urbanism si
Autorizatiile de construire emise de Consiliul Local al comunei 1 DECEMBRIE.

l.g. Limitele intravilanului aprobat, conform piesei desenate nr. 7 ( Plansa 3/1) din acest proiect vor fi marcate pe
teren, prin borne, potrivit Legii cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996.

l.h. Impartirea teritoriului pe functiuni s-a stabilit in functie de categoriile de activitati prezente pe teritoriul
comunei, de ponderea acestora, precum si de potentialul zonelor.

Avand in vedere preconizata dezvoltare a comunei si tendinta de extindere a teritoriului metropolitan al
Bucurestiului_inspre sud, prevederile din prezentul REGULAMENT LOCAL sunt similare cu cele din
REGULAMENTUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI.

CAPITOLUL 2. PRESCRIPTII GENERALE LA
NIVELUL TERITORIULUI COMUNEI 1 DECEMBRIE

Teritoriul asupra céruia se aplicd prevederile prezentului REGULAMENT LOCAL este format din urmatoarele
categorii de terenuri in limitele teritoriului administrativ al comunei:

¢ extravilanul comunei 1 DECEMBRIE;
¢ intravilanul comunei 1 DECEMBRIE;
¢ trupurile de intravilan care tin de comuna 1 DECEMBRIE.

Formularea prescriptillor pentru ocuparea tuturor categoriilor de terenuri ( intravilane sau extravilane ) s-a
facut luand in consideratie doua principii de baza

l. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit ;
1. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public .

. Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si‘protejarea patrimoniului natural si construit :

Configuratia geograficd a teritoriului comunei 1 DECEMBRIE, prezenta marilor terenuri agricole si a raurilor
Sabar si Arges care fi strabat teritoriul este favorabila pastrarii calitatilor mediului natural. De aceea, se impune
limitarea extinderii necontrolate a intravilanului comunei si evitarea infiintarii unor zone cu funtiuni de risc pentru
calitatea elementelor de mediu.

Pentru valorificarea potentialului natural al acestor terenuri se propun zone functionale de agrement, turism sau
sport, conform plansei 3/1 — Reglementéri — Zonificarea functionala a teritoriului.

Din suprafata totald a comunei 1 DECEMBRIE, terenurile agricole ocupa o suprafata mica, conform plansei de
fncadrare 1n teritoriul localitatii ( 1.T.L. ).

Terenurile agricole din extravilan se supun prevederilor art. 3 din Regulamentul general de urbanism (RGU ) ,
iar pentru terenurile agricole din intravilan se vor respecta reglementérile din art. 4 din acelasi act normativ .

Amplasarea constructiilor pe terenurile extravilane ale comunei 1 DECEMBRIE se va face numai cu
respectarea prevederilor Legii 50/1991 , Legii 18/1991. Amplasarea constructiilor pe terenurile agricole de
categoria | si Il de calitate, precum si pe cele cu imbunatatiri funciare sau plantate cu vii si livezi este strict
interzisa.

La autorizarea unei constructii in extravilan se vor avea in vedere prevederile Ordinului 34/N/M30/3422/4221 /
1995 — MLPAT, MapN, MI, SRI pentru aprobarea precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului prin care se reglementeaza distantele minime de amplasare a_constructiilor fata de
obiectivele cu caracter special.
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Resursele de apé ale comunei 1 DECEMBRIE sunt evidentiate in-plansa de incadrare in teritoriul localitatii
I.T.L. ( piesa nr. 2 ) : raurile Sabar si Arges:

Zona de protectie pentru albia minord a cursurilor de rauri 'sau malurile lacurilor este delimitatd de Regia
Autonomé Apele Romane Tmpreun& cu cadastrul funciar.si-detinatorii terenurilor riverane. Stabilirea latimii
acestei zone se va face tinand seama de Legea Apelor nr.107/1996, Anexa 2 . Latimea zonei de protectie este
de5-50m.

Zonele de protectie sanitara cu regim sever al captérilor de apa se delimiteaza de autoritatile locale, pe baza
avizelor organelor de specialitate, tinand seama de Decretul nr. 1059/1967 .

Intretinerea si buna functionare a instalatiilor locale de alimentare cu apa (puturi, izvoare, fantani ) se asigura
de céatre detinatori prin instituirea perimetrelor de protectie sanitara:

¢ Eliminarea in amonte a oricarei surse de poluare;

¢ Imprejmuirea pe o raza de 3 m;

¢ Taluzarea terenului din jur, in panta spre exterior si betonarea acestuia.

In vederea protejarii patrimoniului cultural al comunei 1 DECEMBRIE , se vor respecta prevederile Ordinului
130/589 al Ministerului Culturii si Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului. Autorizarea
constructiilor din apropierea monumentelor sau siturilor cu valoare istorica sau arhitectonica se va face conform
art. 7, lit. a din Legea nr. 50/1991 ( republicata ).

1. Regquli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Pentru autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se va obtine avizul organelor publice de specialitate ,
conform Ordinului 158/1996 al Ministerului Transporturilor. Lucrarile de-constructie din zona drumurilor publice
si din vecinatatea zonei de protectie a acestora trebuie s fie avizate de organele publice specializate ( locale
sau centrale ), in functie de categoria drumului.

Autorizarea se va face tinand seama de zonele de servitute si de protectie a retelelor edilitare , conform art. 11
din RGU . Amplasarea constructiilor. va tine seama si de zonele de servitute si de protectie a drumurilor conform
Legii drumurilor 13/1974 , HG 36/1996 si art. 8 din R.G.U.

In plansele de Reglementéri - ‘Echipare tehnico-edilitard sunt propuse viitoarele retele care vor deservi comuna
1 DECEMBRIE , conform necesitétilor si propunerilor de dezvoltare urbanisticd . In vederea asigurarii echiparii
tehnico-edilitare, autorizarea constructiilor se va face respectand prevederile din R.G.U. , art. 13 , 27 si 28.

In cazul in care, se solicitd autorizatii de construire pentru constructii care presupun cheltuieli de echipare
edilitara ce dep&sesc posibilitatile administratiei locale, se va conditiona eliberarea lor de obligarea investitorului
interesat sa finanteze aceste lucréri, sau.vor fi respinse.

Proprietatea asupra retelelor edilitare respecta prevederile art. 29 din R.G.U.
Pentru aceste amplasamente se. vor intocmi PUZ-uri care vor defini suprafetele asupra carora se instituie

servitutea de utilitate publica.. Autorizarea acestor lucrari se va face cu respectare prevederilor art. 16 din
RG.U.

CAPITOLUL 3. PRESCRIPTII GENERALE LA NIVELUL
TERITORIULUI INTRAVILAN

A . Conditiile de dezvoltare urbanistica

Prin REGULAMENTUL LOCAL aferent P.U.G.-ului se stabilesc noile conditii si masuri urbanistice privind
amenajarea complexa a localitatii 1 DECEMBRIE , tinand seama de:

¢ promovarea lucrarilor si operatiunilor urbanistice care contribuie la organizarea structurii urbane a localitatii;

¢ respectarea zonificarii teritoriului localitatii, urmarindu-se functiunile dominante stabilite si relatiile intre
diversele zone functionale;

¢ limitele intravilanului si folosirea rationala a teritoriului.

B. Activitatea de construire

P.U.G.-ul permite desfasurarea activitatii de construire in cadrul intravilanului localitatii:

¢ pe terenuri libere ;
¢ prin restructurarea fondului construit degradat fizic sau-moral;



¢ prin renovarea fondului construit existent;
¢ prin schimbarea de destinatie.

C. Requli privind ocuparea terenului

Regulile de ocupare a terenurilor intravilane sunt cuprinse in acte normative: legi sau norme departamentale.

Odata cu respectarea acestora se vor avea in vedere:

¢ pastrarea si protejarea mediului natural prin depistarea si diminuarea surselor de poluare de orice fel , in
scopul imbunétatirii factorilor de mediu;

¢ conservarea, restaurarea, reabilitarea si protejarea patrimoniului construit, mai ales a constructiilor cu

valoare istorica sau arhitecturald deosebitg;

protejarea zonelor cu valoare ambientald, peisajistica, ecologica sau sanitarg;

securitatea constructiilor;

apararea civila in cazul conflictelor armate sau calamitatilor naturale;

respectarea interesului public.

® S o o

D. Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor

D. a. Drumuri si accese

Reteaua de drumuri, precum si retragerea constructiilor fatéd de aceasta se vor face conform actelor normative
care statueaza direct sau indirect acest domeniu si conform studiului de circulatie al localitatii .

In mod obligatoriu, toate constructiile trebuie sa aibé asigurat accesul dintr-o cale de circulatie publica, in
conditiile in care se asigura accesul'in bune conditii a mijloacelor de interventie in caz deincendiu.

D.b. Echipare tehnico-edilitara

In mod obligatoriu , toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare existente in zona si se va crea
posibilitatea sa fie racordate la cele proiectate.

Extinderea sau infiintarea de retele tehnico-edilitare se vor face in functie de programele de dezvoltare sau de
studiile urbanistice ale zonei.

D. c. Caracteristicile parcelei

In zonele in care reteaua de drumuri determinad caracterul urbanistic al zonei se vor mentine actualele parcele.
Daca este posibila o reparcelare , in zonele de constituire a noilor limite a intravilanului , se va tine seama de
dimensionarea optima a parcelelor pentru realizarea constructiilor.

Prescriptii similare cu cele din Requlament Local Bucuresti :
Parcelele sunt considerate construibile direct daca respecta urmatoarele conditii:

REGIM DE
CONDITII MINIME DE CONSTRUIBILITATE CONSTRUIRE u/Mm OBSERVATII
PARCELARI NOI P -P+2 NIVELURI - CONFORM REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM
front minim Ingiruit 8 metri POT maxim in zone
Cuplat, izolat 12 metri exclusiv
suprafata minima Insiruit 150 mp. rezidentiale cu
Cuplat, izolat 200 mp. 3P '0P+2 niveluri =
raport intre Iatimea si adancimea parcelei Cel putin egal Al
INSERTII IN PARCELARI EXISTENTE P-P+2 NIVELURI- CONFORM P.U.G.
front minim Insiruit 8 metri POT maxim in'zone
Cuplat, izolat 10 metri rezidenfjale = 35%
suprafata minima Insiruit 150 mp.
Cuplat,izolat 200 mp.
raport intre latimea si adancimea parcelei Maxim-1/3




8

Parcelele cu suprafata sub 150 mp pot deveni construibile numai prin comasarea sau asocierea cu una din
parcelele invecinate.

Pentru parcelele cu o suprafata intre 1500 mp si 3000 mp, cele cu front la strad3 peste 30 metri sau cele
cu raportul laturilor intre 1/3 $i 1/5, modul de construire se va preciza prin Planuri Urbanistice de
Detaliu.

Pentru parcelele cu suprafata peste 3000 mp. sau cu raportul laturilor peste 1/5 se vor elabora si aproba
documentatii P.U.Z.

D. d. Amplasarea constructiilor in teren

Regim de aliniere

Regimul de aliniere a constructiilor la reteaua stradal, retragerile constructiilor fata de limitele laterale sau
posterioare ale loturilor sau fatd de cladirile invecinate se vor stabili conform prescriptiilor fiecarei zone
functionale in parte.

Reqim de inaltime
Pentru fiecare cladire se va respecta regimul maxim de inéltime prevazut pentru zona functionala respectiva. In
general, se va respecta inaltimea cladirilor invecinate .

Datoritd unor conditii tehnologice sau de productie nu este posibild definirea unei inaltimi minime a zonei
functionale.

E. Calitatea constructiilor

Folosirea unor materiale de constructie‘durabile va duce la cresterea calitatii locuirii, a securitatii populatiei si a
aspectului urbanistic al localitatii.

Toate cladirile publice vor avea la subsol spatii amenajate ca adaposturi. In cazul cladirilor de locuit acestea vor
fi prevézute numai la constructiimai inalte de P+3 etaje.

F. Aspectul arhitectural al constructiilor

Noile constructii vor pastra caracterul general al zonei. Se vor armoniza materialele folosite, detalile de
arhitecturd, volumetria, invelitorile.
Odata cu realizarea noilor cladiri se va urmariridicarea aspectului arhiectural al zonei.

G. Parcarea
Toate parcarile sau garajele aferente cladirilor, precum si‘manevrele autovehicolelor, in orice zona functionala
vor fi asigurate pe incinta beneficiarilor acestora. Se va evita amplasarea parcarilor aferente unei functiuni pe

domeniul public.

H. Imprejmuirile

Este de recomandat Consiliului Local al localitétii s ofere locuitorilor modele realizate din materiale durabile si
specifice zonei, pentru realizarea Tmprejmuirilor Ioturilor. In acest fel se va crea un aspect unitar si o imagine
urbanistica de calitate a localitatii.

I. Spatii libere plantate

Consiliul Local al comunei 1 DECEMBRIE va asigura amenajarea de spatii verzi bine intretinute pe locurile
neocupate cu cladiri sau retinute in vederea realizarii unor viitoare investitii.

De asemenea, se va solicita Tn proiectul depus pentru obtinerea autorizatiei de construire, mentionarea felului in
care vor fi tratate spatiile ramase libere, in special cele care sunt vizibile dinspre drumurile publice.
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NIVELUL ZONELOR S| SUBZONELOR FUNCTIONALE

SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE LA

In concordantd cu functiunea specifica teritoriului, au fost definite urméatoarele zone functionale (Prescriptii
similare cu cele din Regulament Local Bucuresti)

TABEL FUNCTIUNI - SIMBOLURI GRAFICE

NR | SIMBOLUL
ZONEI
SAU U.T.R. - ZONA FUNCTIONALA oo
SUBZONEI | SUBZONA FUNCTIONALA CULOARE
FUNCTIO-
NALE
1. M ZONA MIXTA
M1 subzona mixta: locuinte individuale; unitati comert, servicii, depozitare
si mica productie cu cladiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu si Tnaltimi maxime de P+2 niveluri situate in intravilanul existent
in 1990 GALBEN +
M2 subzona mixta: locuinte individuale; unitati comert, servicii, depozitare | ROSU
si mica productie; echipamente edilitare, cu cladiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+2 niveluri cu
accente inalte, situate in extinderile de intravilan
M3 subzona mixta: locuinte colective; unitati comert, servicii, depozitare si
mica productie; echipamente edilitare, cu cladiri avand regim de
construire continuu. sau discontinuu si inal{imi maxime de P+4 niveluri cu
accente Tnalte, situate in intravilanul existentin 1990 ROSU +
M4 subzona mixta; locuinte colective; unitati comert, servicii, depozitare si | ORANGE
mica productie; echipamente -edilitare, cu cladiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+16 niveluri cu
accente inalte, situate in ansambluri preponderant rezidentiale
M5 subzona mixta: dotari pentru recreere si turism; unitati comert, servicii,
depozitare si mica productie; echipamente edilitare, cu cladiri avand | ROSU +
regim de construire continuu sau discontinuu_si indltimi maxime de P+10 | VERDE
niveluri cu accente inalte
2. |A ZONA UNITATI PRODUCTIVE
Subzona mixta: predominant unitati -industriale si unitati comert, | ROSU +
servicii, depozitare si mica productie MARON
3. L ZONA DE LOCUIT
Subzona locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in intravilanul
L1 existent 1990
L2 subzona locuintelor individuale §i colective mici cu P - P+2 niveluri realizate pe baza unor GALBEN
lotizari anterioare in baza reconstituirii dreptului de proprietate
4. |V ZONA SPATIILOR VERZI
spatii verzi publice cu acces nelimitat : parcuri, gradini si scuaruri publice
V1 orasenesti si fasii plantate publice si amenajari sportive publice
VERDE
V2 Perdele verzi de protectie
5. | T ZONA TRANSPORTURILOR
T subzona transporturilor rutiere: Mov
DESCHIS
T2 subzona transporturilor navale MOV INCHIS
6. |G ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
subzona constructjilor “si amenajarilor pentru-. dotari tehnico-edilitare:
G1 gospodarie de apa, statie de epurare comunala; centrala termica OCRU
G2 subzona cimitirelor

Planul de reglementari cu indicarea unitatilor teritoriale de referinta este transpus detaliat.
Pentru fiecare zona sau subzona functionald prevederile. prezentului REGULAMENT LOCAL sunt grupate in
urméatoarele capitole :
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Autorizarea constructiilor se va face cu respectarea functiunilor cuprinse in limita .intravilanului propus prin

* 6 0 0 6 oW

GENERALITATI - CARACTERUL ZONEI
functiunea dominanta
functiuni complementare

UTILIZAREA FUNCTIONALA
utilizari permise

utilizari permise, cu conditii
utilizari interzise

CONDITII DE AMPLASARE , ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

caracteristici ale parcelelor

amplasarea fata de aliniament

amplasarea fata de limitele laterale sau posterioare ale parcelei

distante minime obligatorii intre cladirile de pe aceiasi parcela

accese

indici admisibili ( maxim sau minim )
B. procent de ocupare a terenului ( P.O.T.)
C. coeficient de utilizare a terenului ( C.U.T.)

inaltimea constructiilor

conditii de echipare edilitara

aspectul exterior al constructiilor

elemente de regulament privind zone protejate

interdictii de construire

prezentul Plan Urbanistic General .

Se interzice realizarea constructilor sau amenajérilor avand functiuni incompatibile cu zonificarea functionala

propusa prin P.U.G.

Constructiile sau amenajérile cu destinatii complementare functiunii dominante a zonei nu trebuie sa creeze

disfunctionalitati, urmarindu-se sa fie integrate in structura urbana stabilita prin P.U.G.



FISA1:

PRESCRIPTII SPECIFICE DE
CONSTRUIBILITATE LA NIVELUL
ZONEI MIXTE - M

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona mixta se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate in acceptarea diferitelor functiuni de interes general si
public, formand in mod continuu linearitati comerciale si de servicii de-a lungul arterelor principale si segmente
de linearitati formate din diverse categorii de activitéti comerciale, servicii si de productie concreta si abstracts,
in lungul principalelor artere.

Totodata, zona mixta potenteaza zona centrald si principalii poli urbani, contureazd mai puternic punctele de
concentrare a locuitorilor si contureaza functiunea centrelor de cartier.

Formata, ca fond construit, in mare parte din cladiri colective de locuit medii, cu sau fara parter comercial, zona
mixtd permite conversia locuintelor in alte functiuni, in contrast cu zona de locuit (L), n care acest lucru este
limitat. Conversia locuintelor in alte functiuni este conditionatd de mentinerea ponderii acestora de cel putin
30% din ADC.

De asemenea, se permite completarea fronturilor existente cu spatii comerciale si servicii, cu conditia elaborarii
unor Planuri Urbanistice Zonale care s& precizeze, in lungul anumitor artere constituite — pe m&suré ce apare
un interes in acest sens -: (a) localizarea si gabaritul noilor insertji, (b) modul de asigurare a coerentei si calitatji
imaginii urbane, (c) conditiile de asigurare a cerintelor functionale, a celor de mentinere a vegetatiei existente, a
acceselor carosabile si pietonale cétre interiorul zonei, precum si (d) modul de asigurare a intimit&tii locuintelor
din proximitate.

Zona este constituitd din institutii, -servicii si echipamente -publice, servicii de interes. general (servicii
manageriale, tehnice, profesionale, sociale, colective si personale, comert, hoteluri, restaurante, recreere), mici
activitati productive manufacturiere si locuinte.

Zona se compune din urmétoarele subzone si unitatj teritoriale de referint:

M ZONA MIXTA

M1 subzona mixta: locuinte individuale si unitati comert, servicii,
depozitare si mica productie cu cladiri avand regim-de construire continuu
sau discontinuu si inaltimi_maxime de P+2 situate in intravilanul existent in
1990
M2 subzona mixta: locuinte individuale si unitati comert, servicii,
depozitare si mica productie cu cladiri avand regim de construire continuu
sau discontinuu si indltimi maxime de P+2 situate in extinderile de intravilan
M3 subzona mixta: locuinte colective; unitati comert, servicii, depozitare si
mica productie; echipamente _edilitare, cu cladiri avand regim de
construire. continuu sau discontinuu. si inalfimi maxime de P+4 niveluri cu
accente inalte, situate in intravilanul existent in 1990
M4 subzona mixta: locuinte colective; unitdti comert, servicii, depozitare si
mica productie; echipamente edilitare, cu cladiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu si Tnaltimi maxime de P+16 niveluri cu
accente inalte, situate in ansambluri preponderant rezidentiale
M5 subzona mixta: dotari pentru recreere si turism; unitiati comert, servicii,
depozitare si mica productie; echipamente edilitare, cu cladiri avand
regim de construire continuu sau discontinuu si naltimi maxime de P+10
niveluri cu accente inalte

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

M1 - sunt admise urmatoarele utiliz&ri:
- institutii, servicii si echipamente publice de nivel comunal si de cartier;
- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta n diferite domenii si alte servicii profesionale;
- servicii sociale, colective si personale;
- sedii ale unor organizatji politice, profesionale etc.:
- lacasuri de cult;
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comert cu amanuntul;

activitati manufacturiere;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentji.de turism;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

sport si recreere in spatii acoperite;

parcaje la sol simultietajate;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
spatii plantate - scuaruri;

locuinte individuale si collective mici cu partiu obisnuit;
locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

M2 - sunt admise urmatoarele utilizari, in plus fata de M1:

spatii plantate;

circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatjilor plantate si accesul
la activitatile permise;

drumuri de halaj din care se asigura - prin dimensionare corespunzitoare - accesul direct din
drumuri publice la lac pentru aprovizionarea cu apa a masinilor de pompieri de tonaj ridicat

mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;

constructii pentru expozitji, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber,
pavilioane cu utilizare flexibilda sau cu diferite tematici), activitdti sportive, alimentatie publica si
comert;

adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

parcaje.

sunt admise amenajari pentru practicarea sportului in spatii descoperite si acoperite, anexele
necesare si alte activitati legate direct de activitatea sportiva.

M3 - sunt admise urmatoarele utilizari:

- idem M1 cu exceptia locuintelor individuale
- locuinte colective mari

M4 — sunt admise utilizarile

- idem cu M2

- locuinte colective mari

M5 — sunt admise urmatoarele utilizari:

comert cu amanuntul;

servicii catre populatie;

activitati manufacturiere;

depozitare mic-gros;

hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

constructii pentru expozifii, activitati culturale<(spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber,
pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite. tematici), activitéti sportive, alimentatie publica si
comert;

sedii ale unor.companii si firme, servicii ‘pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

sport si recreere in spatii acoperite, anexele necesare si alte activitati legate direct de activitatea
sportiva.

mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;

adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

spatii plantate — parcuri si scuaruri;

parcuri de distractii;

parcaje la sol si multietajate;

spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatjilor plantate si accesul
la activitatile permise;

drumuri de halaj din care se asigura - prin dimensionare corespunzatoare - accesul direct din
drumuri publice la lac pentru aprovizionarea cu apa a masinilor de pompieri de tonaj ridicat

- nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza calitatea peisagistica spatiului_plantat
protejat sau modifica proiectul initial.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.
M1 + M2 + M3 +M4 + M5 - cladirile vor.avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale:

functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare
specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca activitatile in care accesul
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publicului nu este liber s& nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta si
s& nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi.de 40 metri;

se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distantd mai mica
de 100 metri de servicii.si echipamente publice si.de biserici;

pentru orice utilizari se va tine seama de conditjile geotehnice si de zonare seismicg;

in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii
locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se menting
accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existentd, si sa se respecte cerintele de
protectie a cladirilor de locuit din imediata vecinatate.

M2 + M4 - sunt admise, cu conditionari, urmatoarele utilizari, in plus fata de M1 si M3:

se admit constructii pentru expozitii, activitdti culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer
liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitdti sportive, alimentatie publica si
comert, limitate la arealele deja existente conform proiectului initial si care functioneaza in acest scop;
se admit noi cladiri pentru culturd, sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata acestora
insumata la suprafata construita existentd si mentinutd, la cea a circulatiilor de toate categoriile si a
platformelor mineralizate, sa nu depaseasca 15% din suprafata totala a parcului.

M5 — sunt admise, cu conditionari:

sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesional ecu conditia ca acestea sa un depaseasca
205 din suprafata construita totala.

Amplasarea unor constructii provizorii pentru diverse evenimente, cu conditia ca acestea sa fie
sezoniere.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.
M1 + M2 + M3 + M4 + M5 - se interzic urmatoarele utilizari:

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

constructji provizorii de orice natura;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul
acestora;

depozitare en-gros;

statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

curatatorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

lucrari de terasament'de natura sa afecteze amenajarile din spatjile publice si constructjile de pe
parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor. meteorice.

- orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;
- conversia grupurilor sanitare Tn spatji comerciale;
- ocuparea malurilor intre drumul de halaj si oglinda de apa ca si pozitionarea pe platforme flotante sau

pe piloti in interiorul oglinzii de apa a unor functiuni in absenta unui P.U.Z. de ansamblu al amenajarii
peisagistice a malurilor;

- orice improvizatiji ale colectarii apelor uzate ale constructiilor lacustre;
- localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate adiacente trotuarelor, atat in

interior, cat si pe conturul exterior al spatjilor verzi.

- taierea arborilor fara autorizatia autoritatji locale abilitate.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
M1 + M2 + M3 + M4 + M5 - cu urmatoarele conditionari pentru subzona mixta din lungul principalelor artere de

circulatie si pentru zona de extindere:

in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la strada de
minim 30.00 metri;

pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim 500
mp si un front la strada de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor Tnsiruite dintre doua calcane
laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructijilor cuplate la un calcan lateral sau independente;
in functie de necesitati. vor putea fi concesionate sau cumpdrate una sau mai multe parcele
adiacente;
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- 1n cazul parcelarului existent suprafata minima a parcelei construibile este de 150 mp.

M1 + M2 + M3 +M4 + M5 - terenul liber dintre constructjile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se va delimita printr-un P.U.Z. elaborat pentru tot tronsonul strazii pentru construciii
amplasate pe arterele majore sau PUD pentru cele amplasate pe strazi secundare, prin care se va
asigura coerenta cadrului construit, respectarea distantelor minime fata de cladirile existente, evitarea
blocarii acceselor carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

M1 - se va respecta caracterul zonei prin mentinerea tipului traditional de raportare la aliniament (in cazul
intravilanului existent 1990 );

M1+ M2+ M3 + M4 + M5 - cladirile vor fi retrase de la aliniament cu minim 3 metri sau vor fi dispuse pe
aliniament in functie de caracterul strazii, de profilul activitatii si de normele existente;
- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri pe drumuri principale si de 6.00 metri pe
drumuri secundare.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

M1 - se va respecta caracterul zonei prin mentinerea retragerilor curente fata de limitele parcelelor (in cazul

intravilanului existent 1990 ).

M1 + M2 + M3 + M4 + M5 - cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fatad de limitele laterale
vor fi de minim jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 3.00 metri, retragerea
fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inalfimea la cornise, dar nu -mai putin
de 5.00 metri;

M1 + M2 + M3 + M4 + M5 - cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor Tnvecinate dispuse pe limitele laterale ale

parcelelor pana la o distan{d de maxim 20.00 metri de la aliniament;

- in cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan
pe limita de proprietate, iar.pe cealaltd latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a
parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua.cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de
limita opusa se va retrage obligatoriu la o distan{a egald cu jumatate din naltime, dar nu mai putin de
3.00 metri; in cazul in care aceasta limita separd zona rezidentiald, de o functiune publica sau de o
biserica, distanta se majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatje dintre zona mixta
si zona rezidentiald, o functiune publicd sau o biserica, cazuri in care se admite realizarea noilor
cladiri_numai cu o retragere fatd de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din Tndl{imea la
cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de
minim 10.00 metri;

- .cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara la o distanta de cel putin jumatate din inal{imea
cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomanda a, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe fatadele
laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni decat locuinte care sunt orientate spre locuintele
de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90
metri de la pardoseala incaperilor,;

- 1n cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu conditia
respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.
M1 - se va respecta caracterul zonei prin mentinerea distantelor caracteristice (in cazul intravilanului existent
1990 );

M1 + M2 + M3 + M4 + M5 - cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnaltimea celei mai
inalte; distanta se poate reduce la jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 3.00 metri, numai in
cazul in care fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de
locuit, fie pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

M1 - se va mentine modul de acces pe parcela caracteristic zonei (in cazul intravilanului existent 1990 );

M1 + M2 + M3 + M4 + M5 - parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00
metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obfinut prin una din
proprietatile invecinate;

- 1n cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara printr-un
pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta
dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu.va depasi 30.00 metri;
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- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numai in timpul
programului de functionare precum si pentru accese de serviciu,

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
M1 + M2 + M3 + M4 + M5 - stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite

numai in interiorul-parcelei, deci in afara circulatjilor publice;

- 1In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra
(prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea locurilor
necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul centrului de cartier sau in
zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri;

- serecomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete dimensionate si
dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea unor
parcaje supraetajate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

M1

in aceasta zona se va respecta alinierea corniselor existente (in cazul intravilanului existent 1990) in
cazul unor volume care depasesc inaltimea vecinatatilor imediate pentru acordarea autorizatiei se vor
prezenta justificari suplimentare privind impactul noii volumetrii.

M1 + M2 + M3 + M4 + M5 - indltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre

aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica
strazii, cu condifia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu
tangenta sa la 45 grade;

- in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite mansardarea.

- pentru cladirile nalte (peste 35 metri) se va prezenta prin P.U.Z. justificarea configuratiei de
ansamblu tinandu-se seama de modul de percepere de pe principalele trasee de circulatie,

- In intersectii se admit unul sau doua niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime de 15
metri de la intersectia.aliniamentelor, dupa care pot urma inca alte doua-niveluri retrase in interiorul
unui arc de cerc curaza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade (conform tabelului anterior);

- In cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de inal{ime, se va
prelungi regimul cel mai nalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri daca strada are 6 sau
4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de circulatie; daca diferenta
este mai mare de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

M1 + M2 + M3+ M4 + M5 - daca inalfimea cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se poate

retrage de la aliniament cu o distanta minima egala cu plusul de inal{ime al cladirii fata de distanta
intre aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu conditia s& nu rdamana vizibile
calcanele cladirilor Tnvecinate; fac exceptie de la aceasta reguld numai intoarcerile si racordarile de
indltime ale cladirilor pe strazile laterale conform aliniatului anterior;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
M1 + M2 + M3 + M4 + M5 --aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si

exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu condija realizarii unor ansambluri compozitionale care sa {ina
seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si
de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functjunii si va raspunde exigentelor
actuale ale arhitecturii europene de “coerentad” si “eleganta”;

pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor studii si

avize suplimentare.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
M1 + M2 + M3 + M4 + M5 - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritafii competente care
administreaza resursele de apa;

se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatjii;

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatjiile rezervate
pietonilor, din spatjiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si.a.antenelor pentru telefonia mobila si
dispunerea vizibila a cablurilor TV;

cu exceptia telecomunicatijilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu
grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.
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ARTICOLUL 13- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
M1 + M2 + M3 + M4 + M5 - se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti

existenti avand peste 4.00 metri-indltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii unui arbore
se vor planta in schimb al{ji10 arbori in perimetrul unor spatji plantate publice din apropiere;

in gradinile de fatada ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevazuta cu plantatji
inalte;

terenul care nu este‘acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un
arbore la fiecare 100 mp;

se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale construciiilor sa
fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile
invecinate;

parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de
1,20 metri inal{ime;

in zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot mari sensibilitatea la
umiditate a terenului de fundare.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.
M1 - se va respecta tipul existent de imprejmuiri cu conditia ca acestea sa fie transparente si sa aiba un soclu

M1 +

opac de maxim 0,60 metri catre strada; in cazul unificarii functiunilor interioare a mai multor cladiri se va
mentine prin tratarea terenului amprenta parcelarului traditional (in cazul intravilanului existent 1990 );
M2 + M3 + M4 + M5 - se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri inaltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate de gard
viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace: si vor avea inédltimea de minim 2,20
metri;
spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri
sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA lIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI'UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

M1 + M2 - P.O.T. maxim 35%,

- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

M3 - P.O.T. maxim 35%,

- pentru functjunile publice se vorrespecta normele specifice sau tema beneficiarului.

M4 - P.O.T. maxim 35%,

- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

M5 - P.O.T. maxim 35%,

- pentru activitatile de recreere-turism se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

M1 + M2 - CUT maxim = 1.5 mp. ADC / mp. teren

in cazul existentei accentelor peste 10 m CUT maxim se va justifica prin P.U.Z,;
pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

M3 - CUT maxim = 2.5 mp. ADC / mp. teren

in cazul existentei accentelor peste 15 m CUT maxim se va justifica prin P.U.Z,;
pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

M4 - CUT maxim = 7.0 mp. ADC / mp. teren

in cazul existentei accentelor peste 50 m CUT maxim se va justifica prin P.U.Z,;
pentru funciiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.

M5 - CUT maxim = 4.5 mp. ADC / mp. teren

in cazul existentei accentelor peste 35 m CUT maxim se va justifica prin P.U.Z,;

- pentru activitatile de recreere-turism se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.



17

FISA2:

PRESCRIPTII SPECIFICE DE
CONSTRUIBILITATE LA NIVELUL
ZONEI DE ACTIVITATI PRODUCTIVE - A

Zona se compune din terenurile ocupate de activitati productive de bunuri (productie “concretd” incluzand toate
categoriile de activitati “industriale conform CAEN) si servicii (productie “abstractd” cuprinzand activitati
manageriale, comerciale si tehnice pentru industrie, cercetare, servicii pentru distributie, expunere si
comercializare, la care se adauga diverse alte servicii pentru salariatj si clientj, etc.).

Din aceasta zona fac parte atat unitatile existente care se mentin, se afla in proces de restructurare
presupunand conversie in profile industriale diferite sau in profile de servicii pentru industrie, distributie si
comercializare, cat i terenurile rezervate pentru viitoare activitati productive si servicii.

Zona se compune din urmatoarele subzone / unitatj teritoriale de referint:

A - subzona mixta: predominant industriale si unititi comert, servicii, depozitare si mica
productie

Pentru toate platformele industriale va fi necesara elaborarea unor Planuri Urbanistice Zonale, necesare
pentru identificarea infrastructurii tehnice, stabilirea circulatiilor publice rutiere si feroviare (linii de
garaj) si pentru relotizarea terenului.

Pentru toate amplasamentele sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare pentru diferitele
tipuri de unitati; in cazul in care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activititilor si / sau este necesard
schimbarea destinatjei, se cere P.U.Z.\(reparcelare / reconfigurare).

Pentru toate zonele de tip A situate pe terenuri libere sau in extinderile intravilanului sunt necesare documentatji
P.U.Z. avizate conform legii.

SECTIUNEA I: UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

A — utilitati permise

- activitati productive nepoluante desfasurate n constructi agro-industriale mari, distributia si
depozitarea bunurilor i materialelor, cercetarea-agro-industriald care necesitd suprafete mari de
teren. Cuprind suprafete de parcare pentru angajati, accese auto sigure si suficient spatiu pentru
camioane — incarcat / descarcat si manevre. in mod obignuit sunt permise activitatile care necesita
spatii mari in jurul cladirilor si care nu genereaza emisii poluante.
distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse

- servicii pentru zona industriald, transporturi, depozitare comerciala

- servicii comerciale legate de transporturi si depozitare - in suprafatd maxima de 3000 mp ADC (1500
mp S vanzare).

A- se admit:

- parcaje la sol si multietajate;

- statji de intrefinere si reparatii auto;

- statii de benzing;

- comert, alimentatie publica si servicii personale;

- locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

A - terenurile accesibile pe cale ferata industriala vor fi rezervate activitatilor productive si de depozitare
care utilizeaza acest mod de transport pentru materia prima si produse.
- activitatile actuale vor fi permise in. continuare cu conditia diminuarii cu cel putin 50% a poludrii
actuale in termen de 5 ani;
- extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia s& nu agraveze situatia poludrii;
- se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poluarii ‘urmatoarele functiuni:
- birouri incluzand oricare din urmatoarele utilizari:
o birouri profesionale sau de afaceri;
o servicii pentru afaceri;
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o institutii financiare sau bancare;
o posta si telecomunicatii

- activitati productive si servicii incluzand oricare din‘urmatoarele utilizari:
= productie manufacturiera;
= birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principal3, fie ca utilizare secundarg;

- activitéti de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau toxice conform
prevederilor legale;

- depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeazd substante explozive sau toxice
conform prevederilor legale;

- depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la domiciliu cu
autoturismul propriu sau cu taxi.

- se admite depozitare comerciald si comert in suprafatd maxima de 3000 mp ADC (1500 mp. suprafata de
vanzare) per unitate si/sau amplasament;

- In cazul abandonarii sau conversiei partjale a profilului actual pot fi realizate, in loc, garaje si parcaje publice
supraetajate.

- 1n cazul conversiei functionale se recomanda reabilitarea si adaptarea cladirilor industriale abandonate;

- In cazul conversiei functionale se recomanda identificarea si eliminarea surselor remanente de poluare sau
contaminare a solului.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

A — se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic.
- se interzice amplasarea unitatilor de invaiamant prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor publice sau de
interes general si a spatjilor pentru sport in interiorul limitelor fn care poluarea depaseste CMA.

A - se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

A - pentru a fi.construibile, parcelele vor avea o suprafatd minima de 1000 mp. si un front minim la strada
de 20,00 metri. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decéat cele anterior specificate nu sunt
construibile pentru activitati productive. Dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor noi aparute prin
diviziunea unor parcele anterioare (prin schimb, instréinare, etc.). In cazul in care in momentul aprobarii
prezentului regulament parcelele au dimensiuni mai mici decat cele specificate anterior, este necesara
relocarea unitatilor productive respective in termen de 5 ani de la data aprobarii prezentului regulament.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

A - Prin P.U.Z. se vor preciza retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si interioare, ele vor fi insa
obligatoriu mai mari de :
- -10,00 metri pe drumurile principale;
- -6,00 metri pe drumurile secundare.
- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea
unghiului dintre strazi, avand o lungime de minim 12.0 metri pe drumuri principale si de 6.0 metri pe
drumuri secundare.

A - in cazul unor interventji Tn cadrul incintelor industriale care isi pastreaza functiunea dominanta existents,
retragerile de la aliniamente se vor stabili prin documentatii PUZ.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

A

conform prevederilor viitorului P.U.Z., cu urmatoarele conditionari:

- cladirile pot fi alipite de constructiile. de pe parcelele aldturate cu functjuni similare, situate pe limita de
proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitétj (trepidatii, risc tehnologic);

- in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale parcelei la o distanta egald cu

Jjumatate din inaltime, dar nu mai putin de 6.00.-metri;

in toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim.6.00 metri;
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- in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitatj teritoriale de referintd decat A, se
interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone;

- se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din inalfimea cladirii, dar nu mai putin de 6.00
metri fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor. Nu se admite amplasarea, pe fatadele
laterale orientate spre alte unitati teritoriale de referintd (in special servicii publice si locuinte) a
ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la nivelul solului.

- in cazul unor interventji in cadrul incintelor industriale care fisi pastreaza functiunea dominants
existenta, retragerile de la limitele parcelelor se vor stabili prin documentatii PUZ .

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
A - distanta intre cladiri va fi egald cu jumdtate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin
de 6,00 metri;
- distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire
si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se desfasoara activitati permanente;
- in toate cazurile se va tine seama de conditjile de protectje fatd de incendii si de alte norme tehnice
specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

A — in conformitate cu viitorul P.U.Z. , cu urméatoarele conditionari:
- pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publici sau privats de
circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, printr-o proprietate adiacenta
avand o latime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a
mijloacelor de transport grele;
- sevor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

A - In conformitate cu viitorul P.U.Z. , cu urmatoarele condition&ri:

- stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in timpul functionrii
cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute in interiorul parcelei
spatji de circulatie, incarcare si intoarcere;

- In spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat parcajelor cu
conditia inconjurarii acestora cu un gard viu avand inaltimea de minimum 1,20 m.

ARTICOLUL 10~ INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

A - in conformitate cu viitorul P.U.Z. , cu urmatoarele conditionari:
- . se vor respecta inal{imi maxime ale cladirilor de'25,0 metri;
- in culoarele rezervate liniilor electrice inaltimea se subordoneaza normelor specifice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

A - volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;
- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principal;
- tratarea acoperirii cladirilor va fine seama de faptul ca acestea se percep din cladirile mai inalte
fnconjuratoare, in special din cele cu functjuni publice;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
A - toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura preepurarea
apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din
parcaje, circulatii si platforme exterioare;
- In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritdti competente care
administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
A - orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata, vafi astfel
amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatji.
- suprafetele libere din spatjul de retragere fatd de aliniament.vor fi plantate cu arbori in proportie de
minim 20% formand de preferinta o perdea vegetald pe tot frontul incintei;
- suprafetele libere neocupate cu circulatji, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore
la fiecare 100 mp;
- se vor prevedea plantatii inalte in lungul limitelor.incintelor care reprezinta totodata linii de separatie
fata de alte subzone si unitti teritoriale de referinta.
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ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

A - imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inaltimi de minim 2.00 metri din care un soclu de
0.60 m., si vor fi dublate cu un gard viu. In cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda
dublarea spre interior la-2.50 metri distantd, cu un al doilea gard transparent de 2.50 m inaltime, intre

cele doua garduri fiind plantatj arbori si arbusti;

- portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice

inainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

SECTIUNEA lll: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim (%):

Zona /unitatea de referinta H maxim POT maxim %
(metri)

A - subzona unitdtilor predominant industriale + unitatilor de 25,0 60

comert, servicii, depozitare, mica productie;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

CUT volumetric maxim (mc. / mp. teren)

Zona /unitatea de referinta H maxim CUT maxim
(metri)

A - subzona unitatilor predominant industriale + unitatilor de 25,0 2

comert, servicii, depozitare, mica productie;
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FISA 3 :

PRESCRIPTII SPECIFICE DE
CONSTRUIBILITATE LA NIVELUL
ZONEI DE LOCUIT - L

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona de locuit se compune din diferite tipuri de tesut urban (subzone), diferentiate din urmatoarele puncte de
vedere:
- functional
o caracterul locuintelor: individuale, colective mici, medii sau mari, locuinte hibride de tip vagon (care sunt
de fapt locuinte colective pe orizontald);
e caracterul tesutului urban :
o omogen rezidential cu echipamente publice aferente,
o mixat in proporiii $i modalitati diferite cu alte functjuni - comerciale, servicii, micad productie
manufacturierd, mica productie agricold de subzistent3;

- morfologic:
tipul parcelarului:

e rezultat din evolutia localittji in timp,

e creat prin lotizarea unui teren mai mare sau prin extinderea localititjii pe terenuri agricole
(prin operatjuni simple de topometrie sau prin operatjuni urbanistice);

configuratia in raport cu spatiul stradal:

e spontan ordonaté in raport cu traseul liber (rezultat din evolutia in timp) al strazilor, datorita
efectului diferitelor reglementari urbanistice anterioare;

e geometric ordonata in raport cu trasee prestabilite fie de tip strapungeri (noi bulevarde si
piete ale tramei majore sau strazi / fund&turi care valorifica pentru constructii miezul unor
insule), fie de tipul celor din noile lotiz&ri sau din noile mari ansambluri;

e diferentiatd sau nu in raport cu distanta fatd de strada a cladirilor de pe o parcela
(constructii principale — constructii secundare — anexe)

e atitudine de tip urban sau cu.reminiscente rurale (parcele inguste si foarte adanci rezultate
din. diviziunea unor proprietati agricole, permitand numai constructia locuintelor tip vagon,
dispuse, nu prin cuplare, ci prin retragere pe aceeasi limitd de nord a fiecarei parcele si
oferind astfel in imaginea strazii serii de calcane):

volumetria; regim de construire (continuu sau discontinuu), indltime mica (P - P+2 niveluri), medie
(P+3,4 niveluri), mare (peste P+4 niveluri), mod de terminare al volumelor (terasa, acoperig)

spatiul liber : continuu (vizibil din circulatiile publice — not& caracteristica pentru marea majoritate a
cartierelor cu locuinte individuale sau colective. mici ale comunei, in care gradinile de fatada vizibile
prin gardurile transparente conferd localitatii atributul de ‘orag — gradind”), discontinuu (vizibil
accidental — in-cazul fronturilor continue), abuziv discontinuu si marcand o evidentd scadere a
nivelului civilizatiei anumitor locuitori-(prin inlocuirea in ultimii ani a unora dintre imprejmuirile
transparente catre strada cu ziduri opace, contrar regulamentelor urbanistice anterioare);

- vechime: exprimand atat capacitatea locuintelor de a satisface necesitatile actuale de locuire, cat si starea de
viabilitate (uzura fizicd a cladirilor de peste 60 ani constituind, conform standardelor U.E., un prag in
probabilitatea necesitatji reabilitarii sau reconstructiei acesteia);

- calitatea constructiei: definitd prin arhitectura, partiul, calitatea materialelor, rezistenta, nivelul de izolare
termica, nivelul de dotare tehnico - edilitard a cladirilor, zonele de locuit pot fi incluse Tn zona protejata
datorita valorii arhitectural — urbanistice, pot fi viabile in raport cu cerintele actuale ale locuitorilor, pot fi
reabilitate pentru a satisface aceste cerinte sau pot fi insalubre.

Pentru zonele predominant rezidentiale prezentul regulament are in vedere, pe de o parte, necesititile
functionale si spatial configurative majore ale localitatii, iar pe de altad parte, asigurarea calitatii locuirii la
standarde ridicate, valorificarea terenului urban, a fondului construit viabil si a zonelor protejate, mentinerea
valorii proprietétilor, asigurarea fara discriminare a dreptului fiecarui locuitor la insorire, luminare naturala,
intimitate, spatiu plantat, acces la echipamente publice sociale si tehnico-edilitare, securitate personal,
protectie fatd de poluare si riscuri tehnologice.

Pentru comuna 1 DECEMBRIE zona de locuit este alcatuita din urmatoarele subzone si unitati de referinta:
L1 - zona locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in intravilanul existent 1990

L2 - zona locuinte individuale si colective mici cu P-P+2 niveluri realizate pe baza unorlotizari anterioare
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L ZONA DE LOCUIT
Subzona locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in
L1 intravilanul existent 1990
L2 subzona locuintelor individuale si colective mici cu P - P+2 niveluri realizate pe
baza unor lotizari anterioare in baza reconstituirii dreptului de proprietate

L1 - ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE $I COLECTIVE MICI CU MAXIM P - P+2 NIVELURI SITUATE IN
INTRAVILANUL EXISTENT IN 1990

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde vechea vatra a satului , cu tesutul urban existent cu loturi de suprafata mica, de regula 150 —
300 mp.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

L1 - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim-de construire continuu (insiruit) sau
discontinuu (cuplat sau izolat):
- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
- scuaruri publice.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie' o falsd mansardare ci sa se
inscrie Tn volumul unui acoperis cu pantd de 45 grade; suprafata nivelului-mansardei va fi de maxim
60% din aria unui nivel curent;

e se admit functiuni comerciale, servicii-profesionale, productie agricola — vegetala (sere), si mici
activitati manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC, sa
nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu
aiba program prelungit peste orele 22,00 si sa nu_utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare si productie;

o functiunile comerciale, servicile complementare locuirii”si activitdtile manufacturiere cu suprafata
desfasurata peste 250 mp. se pot admite cu conditja elaborarii si aprobarii unor documentatii PUD;

o .se admit functiuni productie agricola — vegetala (solarii-specific comunei 1 DECEMBRIE), cu
conditia ca suprafata. acestora sd nu depaseasca 80% din terenul liber, s& nu genereze transporturi
grele, s& nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante pentru sol si aer, sa nu sa nu fie
generatoare de zgomote, si sa nu utilizeze restul terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

L1 - se interzic urmatoarele utilizari:

e functjuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafatd de 250 mp ADC, genereaza un
trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

e activitéti productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule
de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productje, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

e realizarea unor false mansarde;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul
acestora;

depozitare en-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor-urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante’inflamabile sau toxice;

activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;
statii de betoane;

autobaze;

statji de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

spalatorii chimice;
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e lucrari de terasament de naturd-s& afecteze amenajarile din spatiile publice si constructile de pe
parcelele adiacente;

e orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
L1 - se considerd construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

(1) - dimensiuni minime:

Regimul de Dimensiune minima in
construire zone construite
Suprafata Front
mp. m.
Insiruit 150 8
Cuplat 200 12
Izolat 200 12

NOTA - adéancimea parcelei s fie mai mare sau cel putin egali cu latimea acesteia.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

L1 - cladirile se dispun in functie de caracterul strazii;
in cazul regimului de construire continuu (insiruit) cladirile se dispun fata de aliniament:
e pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective, cu conditia sa nu se lase
calcane vizibile;
o retras fata de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele care indeplinesc in
majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitare
e distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o clidire existents situata
mai retras, pentru-a nu se crea noi calcane;
e banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu nu va depasi adancimea de 15.0
metri de la alinierea cladirilor.
e in fagia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se permite nici o
constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri inaltime fata
de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

SOLARII (specific comunei 1 DECEMBRIE) — se interzice amplasarea acestora la o distanta mai
mica de 10, 0 m fata de aliniamentul specific strazii. Se recomanda mascarea zonei cu o perdea
vegetala.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

L1 - cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe parcelele invecinate
pe o adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia celor de colt care vor intoarce fatade spre ambele
strazi;

- In cazul segment&rii Tnsiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase de la limita
proprietatii la o distantd de cel putin jumétate din in&ltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fatd de
teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; se va respecta aceeasi prevedere si in cazul Tn care insiruirea
este invecinata cu o functiune publicd sau cu o unitate de referints, avand regim de construire
discontinuu;

cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alturats si se vor retrage fatd de cealaltad
limita la o distanta de cel putin jumatate din inéltimea la corniga in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu
cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu cl3diri retrase
fata de limita proprietatjii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat;

cladirile izolate se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din inaltimea la cornis3,
dar nu cu mai putin de 3.0 metri;
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L1 - retragerea fa{a de limita posterioard a parcelei va fi egala cu jumatate din indltimea la cornisa, masurata
in punctul cel mai nalt fata de teren, dar nu mai putin de 3.0 metri.

- In"cazul loturilor putin adanci se acceptd construirea cladirilor pe latura posterioara a parcelei numai in
cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul ‘unei cladiri principale de locuit, iar adosarea respecta
inalimea si la{imea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabild in cazul unor anexe si garaje.

SOLARII (specific comunei 1 DECENIBRIE)
se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel pufin jumatate din inal{imea
la cornisa, dar nu cu mai putin de 1.0 metru, cu asigurarea evacuarii apelor pluviale.
- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la
cornisa, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 1.0 metru
, CU asigurarea evacuarii apelor pluviale.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

L1 - distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egala cu inaltimea la cornisa a cladirii celei mai
inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu la mai putin de
3.0 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

SOLARII (specific comunei 1 DECEMBRIE)
- distanta minima dintre cladirile si solariile de pe aceeasi parcela va fi egala cu
inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte;
- distanta se poate reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 3.0 metri

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

L1 - parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri latime dintr-o
circulatie publica in-mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietétile
invecinate;

- locuintele insiruite vor avea asigurat un acces.in partea posterioara a parcelei de minim 2,5 metri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

L1 - stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatjilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime va respecta caracterul zonei.

L1 - inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10-metri la cornisa); se admite un nivel mansardat inscris n
volumul acoperisului, in suprafata de maxim 60% din aria construita;

L1 — se admite un nivel suplimentar la constructiile de colt in cazul intersecijilor in care cel putin una dintre
strazi este de categoria a ll-a (14 metri)

L1 - se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la corniga cladirilor invecinate Tn cazul regimului
de construire insiruit sau cuplat.

SOLARII (specific comunei 1 DECEMBRIE)
- inaltimea maxima a solariilor va fi P (4 metri la cornisa)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L1 - cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al zonei
si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
se interzice realizarea unor mansarde false;
garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principala;
se interzice folosirea azbocimentului $i a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor, garajelor si
anexelor;
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SOLARII (specific comunei 1 DECEMBRIE)
- se interzice folosirea altor materiale in afara celor consacrate: structura metalica sau
din lemn+folie din plastic

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
L1 - toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi ficutd pe sub trotuare
pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;

- toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se recomand3 evitarea
dispunerii vizibile a cablurilor CATV;

SOLARII (specific comunei 1 DECEMBRIE)
- se va asigura o sursa de apa subterana proprie; se interzice folosirea apei potabile
din reteaua comunala pentru undarea plantatiei
- se va asigura evacuarea apelor pluviale prin infiltrare in sol sau prin racordare la o
retea interioara de canalizare

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

L1

- spatiile libere vizibile din circulatjile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un arbore la

fiecare 100 mp;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului -si pentru protectia constructiei s se evite
impermeabilizarea terenuluj peste minimum necesar pentru accese.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
L1 - imprejmuirile spre strada vor avea inéltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de 0.60 si o parte
transparenta dublata cu gard viu;

- gardurile spre-limitele separative ale parcelelor pot fi opace cu inaltimi de maxim 2.50 metri.

SECTIUNEA lII: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
L1-POT maxim = 35%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
L1 - CUT maxim pentru indltimi P+2 = 1.05 mp. ADC/mp. teren
CUT maxim pentru indltimi P +2 + M = 1,3 mp. ADC/mp. teren
L1 - in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din

AC.
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L2 - ZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU.P: - P+2 NIVELURI REALIZATE PE BAZA
UNOR LOTIZARI ANTERIOARE IN'BAZA RECONSTITUIRII DREPTULUI DE PROPRIETATE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde urmatoarele subzone:
L2 — subzona locuinte individuale si colective mici cu P-P+2 niveluri realizate pe baza unor lotizari
anterioare, in baza reconstituirii dreptului de proprietate

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

L2
- locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de construire continuu (insiruit)
sau discontinuu (cuplat sau izolat):
- echipamente publice specifice zonei rezidentjale;
- scuaruri publice.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsd mansardare ci sa se
inscrie Tn volumul unui acoperis cu pantd de 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de maxim
60% din aria unui nivel curent;

e se admit functiuni comerciale, servicii profesionale, productie agricola — vegetala (sere), “si mici activitati
manufacturiere, cu conditia ca suprafata acestora s nu depaseascad 250 mp ADC, s& nu genereze
transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program
prelungit peste orele 22,00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

o functiunile comerciale, servicile complementare ‘locuirii si activitdtile - manufacturiere cu suprafata
desfasurata peste 250 mp. se pot admite cu conditia elaborarii si aprobdarii unor documentatji PUD;

o se admit functjuni productie agricola — vegetala (solarii-specific comunei COPACENI), cu conditia
ca suprafata acestora sa nu depaseasca 80% din terenul liber, s& nu genereze transporturi grele, sa nu
atragd mai-mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante pentru sol si aer, sa nu sa nu fie generatoare de
zgomote, si-sa nu utilizeze restul terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

L2 - se interzic urmatoarele utilizari:

o functiuni comerciale_si servicii profesionale care depasesc suprafatd de 250 mp ADC, genereaza un
trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

o activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule
de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si
productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

e realizarea unor false mansarde;

dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul

acestora,

depozitare en-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;

statii de betoane;

autobaze;

statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

spalatorii chimice;

lucrari de terasament de naturd sa.afecteze amenajarile din_spatile publice si constructile de pe

parcelele adiacente;

o orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

L2 - se considera construibile parcelele care indeplinesc urméatoarele conditii cumulate:
(1).- dimensiuni minime:

Regimul de Dimensiune minima in
construire subzonele L2a + L2b
Suprafata Front
mp. m.
Ingiruit 150 8
Cuplat 200 12
Izolat 200 12

(2) - adadncimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu ldtimea acesteia.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului

dintre strézi avand o lungime de minim 12,0 metri pe drumuri principale si de 5,0 metri pe drumuri
secundare.

L2 - cladirile se dispun in functie de caracterul strazii;
in cazul regimului de construire continuu (ingiruit) cladirile se dispun fata de aliniament:

pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective, cu conditia s& nu se lase
calcane vizibile;

retras fatd de aliniament cu minim 3,0 metri in cazul lotizarilor existente cu parcele care indeplinesc in
majoritate conditjile de construibilitate si echipare edilitare

distantele se pot majora in cazul protejarii unor-arbori sau in cazul alipirii la o cladire existentd situat
mai retras, pentru a'nu se crea noi calcane;

banda de construibilitate a cladirilor cu regim de construire continuu.nu-va depasi adancimea de 15.0
metri de la alinierea cladirilor.

in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere ‘a alinierii cladirilor nu se permite nici o
constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 metri inaltime fata
de cota terenului anterioara lucrarilor de terasament.

SOLARII (specific comunei 1 DECEMBRIE) — se interzice amplasarea acestora la o distanta mai
mica de 10, 0 m fata de aliniamentul specific strazii. Se recomanda mascarea zonei cu o perdea
vegetala.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

L2 -

PARCELELOR

cladirile construite in regim insiruit se vor alipi pe limitele laterale de calcanele de pe parcelele
invecinate pe o adancime de maxim 15.0 metri, cu exceptia celor de colt care vor intoarce fatade spre
ambele strazi;

in cazul segmentarii insiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase de la limita
proprietatii la o distanta de cel putin jumatate din indltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fatd de
teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; se va respecta aceeasi prevedere si in cazul in care insiruirea
este invecinatd cu o functiune publicd sau cu o unitate de referintd, avand regim de construire
discontinuu;

cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage fata de
cealalta limita la o distantd de cel putin jumatate din indltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fata de
teren, dar nu cu mai putin de 3.0 metri; in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale
cu cladiri retrase fatd de limita proprietatii avand fatade cu ferestre; cladirea se va realiza in regim
izolat;

cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din inaltimea la
corniga, dar nu cu mai putin de 3.0 metri;
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L2

o retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa, masurata
n_punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin.de 3.0 metri.

o Tn cazul loturilor putin adanci se accepta construirea cladirilor pe latura posterioara a parcelei numai in
cazul in care pe aceasta limita exista deja calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea
respecta Tnaltimea si latimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabild in cazul unor anexe si
garaje;

SOLARII (specific comunei 1 DECEMBRIE)
se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din indltimea
la cornisa, dar nu cu mai putin de 1.0 metru, cu asigurarea evacuarii apelor pluviale.
- retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi egala cu jumatate din inalfimea la
cornisa, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 1.0 metru
, CU asigurarea evacuarii apelor pluviale.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

L2 - distanta minim& dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu indl{imea la cornisa a cladirii celei mai
nalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu la mai putin de
3.0 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

SOLARII (specific comunei 1 DECEMBRIE)
- distanta minima dintre cladirile si solariile de pe aceeasi parceld va fi egalda cu
inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte;
- distanta se poate reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 3.0 metri

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

L2

e parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri latime dintr-o
circulatie ‘publicd In mod direct 'sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile
invecinate;

e locuintele insiruite vor avea asigurat un acces in partea posterioara a parcelei de minim 2,5 metri.
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
L2 - stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatjilor publice.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L2 - indlimea maximd a cladirilor va fi P+2 (10 metri); se admite un nivel mansardat inscris in volumul
acoperisului, in suprafatd de maxim 60% din aria construita;

L2 — se admite un nivel suplimentar la construcijile de colf in cazul intersectjilor in care cel putin una dintre
strazi este drum principal;

L2 - se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in cazul regimului
de construire insiruit sau cuplat.

SOLARII (specific comunei 1 DECEMBRIE)
- inaltimea maxima a solariilor va fi P (4 metri la cornisa)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

L2
o cladirile noi sau modificarile /.reconstructiile de cladiri existente se vor integra in.caracterul general al
zonei si se vor armoniza cu cladirile Tnvecinate ca arhitectura si finisaje;
e se interzice realizarea unor mansarde false;
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e garagjele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principala;

o se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor;

SOLARII (specific.comunei 1 DECEMBRIE)
- se interzice folosirea altor materiale in afara celor consacrate: structura metalica sau
din lemn+folie din plastic

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

L2
toate cladirile noi vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
e la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi  ficutd pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii;
e se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;

o toate noile brangamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;
e se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatile publice si se recomand3
evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV;

SOLARII (specific comunei 1 DECEMBRIE)
- se va asigura o sursa de apa subterana proprie; se interzice folosirea apei potabile
din reteaua comunala pentru undarea plantatiei
- se va asigura evacuarea apelor pluviale prin infiltrare in sol sau prin racordare la o
retea interioara de canalizare

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI.SPATII PLANTATE

L2
o spatiile libere vizibile-din circulatiile publice vor fitratate ca gradini de fatada;
o spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un arbore
la fiecare 100 mp;
e se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si-pentru protectia constructiei s se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru.accese.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

L2
. Tmprejmuirile spre stradé vor avea inaltimea de maxim 2.00 metri din care un soclu opac de 0.60 si o
parte transparenta dublata cu gard viu;
e gardurile spre limitele separative ale parcelelor pot fi opace cu inaltimi de maxim 2.50 metri.

SECTIUNEA lIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

L2 POT maxim = 35%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
L2a+L2b-

o CUT maxim pentru indltimi P+2 =1.05 mp. ADC/mp. teren
o  CUT maxim pentru indltimi P+2+M = 1,3 mp. ADC/mp. teren
L2 in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC.
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FISA 4 :

PRESCRIPTII SPECIFICE DE
CONSTRUIBILITATE LA NIVELUL
ZONEI SPATII VERZI - V

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate, spatii pentru sport si agrement cu acces
limitat de apartenenta la cluburi sau contra cost, spatii plantate de protectie si paduri de diferite tipuri.

V1 - spatii verzi publice cu acces nelimitat - parcuri, gradini si scuaruri publice orasenesti si fasii plantate
publice si - amenajari sportive publice;

V2 — perdele de protectie fata de zonele functionale protejate;

Pentru noi parcuri, baze de agrement, parcuri de distractii si pentru noile complexe si baze sportive
sunt necesare Planuri Urbanistice Zonale.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

V1 - sunt admise numai functjunile de spatiu plantat public constand in :

- spatii plantate;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile.pentru intretinerea spatiilor plantate si
accesul la activitatile permise;

- drumuri de halaj din care se asigura - prin dimensionare corespunzatoare - accesul direct din
drumuri publice la lac pentru aprovizionarea cu apa a masinilor de pompieri de tonaj ridicat

- mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si.odihng;

- constructii pentru expoziii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber,
pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici), activitati sportive, alimentatie publica si
comert;

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

- parcaje.

- amenajari pentru practicarea sportului in spatii descoperite si acoperite, anexele necesare si alte
activitati legate direct de activitatea sportiva.

- nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza calitatea peisagistica spatiului plantat
protejat sau modifica proiectul initial.

-'sunt admise numai constructiile legate de programul specific functjunii specializate.
- sunt admise constructjile si instalatiile specifice conform proiectelor legal avizate.

V2 - sunt admise numai functjunile de spatiu plantat privat constand in :
- spatii plantate, de regula cu specii inalte;
- circulafii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si
accesul la activitatile permise;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

V1

o se admit constructji pentru expozitji, activitati culturale (spatiji pentru spectacole si biblioteci in aer liber,
pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive, alimentatie publica si comert,
limitate la arealele deja existente conform proiectului initial si care functioneaza in acest scop;

e se admit noi cladiri pentru cultura, sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata acestora insumata
la suprafata construita existenta si mentinutd, la cea a circulatjilor de toate categoriile si a platformelor
mineralizate, sa nu depaseasca 15% din suprafata totald a parcului.

o cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se admit cu-conditia de a
nu avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei circulatji.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

V1 + V2 - se interzic orice interventii care contravin legilor.si normelor in vigoare.
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V1

o se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

o _se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

o ._se interzice ocuparea malurilor intre drumul de halaj si oglinda de apa ca si pozitionarea pe platforme
flotante sau pe pilofi.in interiorul oglinzii de apa a unor functiuni in absenta unui P.U.Z. de ansamblu al
amenajarii peisagistice a malurilor;

o se interzic orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale constructiilor lacustre;

o se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuzivd a spatiilor plantate adiacente
trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi.

V1

e nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza caracterul zonei protejate;

o este interzisa amplasarea de obiective si desfasurarea de activitdti cu efecte daunitoare asupra
vegetatiei si amenajarilor in perimetrul de protectie.

V2 - se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie

V1 + V2 - se interzice diminuarea suprafetelor imp&durite, realizarea caselor de vacanti, a locuintelor
permanente sau a oricaror constructji care nu servesc functjunii de padure de agrement.

V1 + V2 - se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA I : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI).
V1 - V2 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

V2 - latimea zonei verzi de protectie va respecta normele in vigoare.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

V1 — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA ‘CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR.

V1 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.
V1 - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.
V1-V2
o conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
e se va asigura accesul din circulatile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru intretinere,
aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.
o se va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac sau rau al masinilor de pompieri.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

V1 —parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor specifice si
proiectelor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

V1 —cu exceptia instalatjilor, indltimea maxima a cladirilor nu va depasi P + 2 niveluri.
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ARTICOLUL 11.-"ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR.

V1
- . conform studiilor de specialitate avizate conform legii;
- serecomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii plantate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

V1 — conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea
apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerintelor functionale ale fiecarei categorii de spatju plantat
in care este admis accesul publicului.

V1 + V2 - se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine decorative pentru a fi
utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

V1 + V2 - in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritati competente care
administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.
V1 +V2

e plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii plantate;

o toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si vor fi
inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime.

e se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de Tntretinere de la buget,
utilizarea speciilor locale-adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei antropofile specifice, cu
exceptia segmentelor decorative cu caracter special din zonele V1 si V2.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

V1 - conform normelor specifice existente; se recomandé in intravilan imprejmuiri transparente de 2,00 metri
inaltime din care un soclu opac de 0,60 metri dublate de gard viu.

V1 - spre deosebire de parcuri si gradini, scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi separate de
trotuare fie prin parapet de 0.60 cm. inaltime, fie prin borduri in lungul c&rora, pe o distanta de minim 0,5
metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub nivelul partii superioare a bordurii pentru a impiedica
poluarea cu praf provocaté de scurgerea pamantului pe trotuare.

SECTIUNEA lii: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
V1 —POT cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale = maxim 15 %

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
V1 - CUT maxim 0,2 mp. ADC/ mp. teren



FISA 5 :

PRESCRIPTII SPECIFICE DE
CONSTRUIBILITATE LA NIVELUL
ZONEI TRANSPORTURI - T

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEL.

Intrucat aspectul general al localitatii este puternic influentat de imaginile oferite catre principalele cai de acces
rutier si feroviar, ca si de legaturile cu municipiul Bucuresti si cu localitatile inconjuratoare, se va acorda o
atentie sporita considerentelor estetice in acordarea autorizatilor de construire pentru subzonele de
transporturi.

Aspectul oferit de spatiul aferent caii ferate, constituind o carte de vizit4 pentru localitate, va fi necesar sa faca
obiectul unui studiu de ansamblu si a unor programe de ameliorare, in conditiile prezentului regulament, pentru
intreg traseul liniei de centura.

Totodata, avand in vedere poluarea fonicd a locuintelor, cauzatd de distanta redusa a acestora fatd de linia
ferata, va fi necesar ca, in sectoarele in care aceasts distants este sub 15 metri, s& fie realizate ziduri antifonice
sau constructii cu acelasi rol, pe baza unor studii de specialitate.

Zona transporturilor se compune din urmatoarele subzone:
T1 - Subzona transporturilor rutiere:
T2 - Subzona transporturilor navale.

SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA.

T1 - activitati legate de transporturi la distantd pe cai rutiere pentru calatori si marfuri:

T - autogari si alte constructii si amenajéri pentru gararea si intretinerea mijloacelor de transport rutiere,
pentru transportul de calatori si marfuri, precum si serviciile anexe aferente;

T1 - constructii si amenajéri pentru gararea si intretinerea mijloacelor de transport greu rutier si pentru
transferul marfurilor transportate in mijloace de transport cu tonaj si gabarit care nu sunt admise in
localitate, instalatji tehnice de transfer, precum si serviciile anexe aferente, parcaje, garaje;

- constructii i amenajari pentru depozitarea, reambalarea si expedierea produselor transportate, spatii Si
constructii de expunere si comercializare a produselor pentru'comertul en-gros si pentru comertul en-
detail numai cu marfuri care nu pot fi transportate la domiciliu cu automobilul personal (elemente de
constructie si finisaj, mobilier,” ambarcatiuni si diverse alte produse pentru intretinerea gradinilor,
camping etc.)

- servicii pentru transportatorii.in tranzit: birouri, telecomunicatji, moteluri, restaurante, destindere;

-vama;

- unitati de productie si asamblare.

T2

o statji de calatori ( turism ) si de marfuri cu instalatji, constructji, depozite si amenajéri necesare
functionarii serviciilor navale;

e servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea serviciilor navale;

e amenajari, lucrari de terasamente si infrastructura, spatji necesare functional si pentru asigurarea
securitatji transportului naval;

- drumuri de halaj din care se asigura - prin dimensionare corespunzétoare - accesul direct din drumuri

publice la lac pentru aprovizionarea cu ap& a masinilor de pompieri de tonaj ridicat

T1+T2
o  Spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de organizare a incintelor,
necesare imbunatatirii calitétii mediului si aspectului peisagistic;
o parcaje pentru salariati si pentru calatori.
- nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza calitatea peisagisticd spatiului. plantat
protejat sau modifica proiectul initial.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU'CONDITIONARI.
T1+T2

e pentru toate constructiile, instalatiile si amenajérile aferente se vor obtine avizele / acordurile de
protectie specificate prin R.G.U. si legislatiain vigoare.
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o spatjile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor din:R.G.U. - art. 33 si
Anexa Nr. 5; normativul pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane —
Indicativ P 132-93; normativul pentru proiectarea, executia, exploatarea si postutilizarea
parcajelor etajate pentru autoturisme — indicativ NP 24 — 1997;
o parcajele publicewor fi plantate si inconjurate de gard viu de minim 1,20 m inaltime.
T2-
Se admit, pe baza unor documentatii de urbanism, cladiri‘pentru:
e comert cu.amanuntul;
activitati manufacturiere;
depozitare mic-gros;
hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;
sport si recreere in spatii acoperite;
parcaje la sol si multietajate;
spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
o spatii plantate - scuaruri;

T

lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice trebuie:
e sanu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de transport gaze, titei,
produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen);
o s& nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluents, siguranta);
e sarespecte urmatoarele distante minimede protectie de la axul drumului pana la marginea exterioara
a zonei drumului, functie de categoria acestuia:
o autostrada de centura- 50 m
o drumul national DN5 —22-m;
o drumuri judetene - 22 m;
o elementele cailor de comunicatie in zona obiectivelor speciale s& respecte legislatia in vigoare (Ordin
MLPAT, MApN, Ml si SRI din 1995).

ARTICOLUL 3 — UTILIZARHMNTERZISE.

T1+ T2
e se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitdtile ulterioare de

modernizare sau extindere;

se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

= largirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse, largirea arterei de centurad si
completarea traseului acesteia, realizarea sistemului de autostrazi (de centurs );
modernizarea intersectjilor;

realizarea pasajelor supra si subterane;

realizarea spatiilor de parcare;

modernizarea / realizarea traseelor cailor navale;

modernizarea /realizarea podurilor aferente transporturilor navale;

e se interzic pe terenurile vizibile din circulatiile publice rutiere, navale: depozitari de materiale, piese sau
utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu suprafete deteriorate, constructii
degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri
etc.;

T1 - in zona de sigurantd si protectie aferentd drumurilor si autostrazilor este interzisd autorizarea
urmatoarelor lucrari:
o constructii, instalati, plantati sau amenajari care prin amplasare, configuratie sau exploatare
impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de accidente;
panouri independente de reclama publicitara.

T1 - se interzice comercializarea en-detail a produselor care pot fi transportate la domiciliu cu automobilul
propriu sau cu taxi.

T2 - in zonele de siguranta si protectie aferente cailor naigabile este interzisa autorizarea urméatoarelor lucrari:
e orice lucréri care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren, surpari sau afectarea stabilitatji
solului (inclusiv prin taierea copacilor sau arbustilor ori extragerea de materiale de constructii) sau
modificarea echilibrului freatic;
o depozitarea necorespunzdtoare de materiale, substante sau deseuri care. contravin normelor de
protectie a mediului
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T1 + T2 - se interzice:
° ' cuplarea cladirilor de locuit.cu constructii aferente circulatiei rutiere sau navale;
e _ amplasarea in incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor constructii care prin
natura activitatilor desfagurate pot produce poluare peste normele admisibile si / sau prezinta
risc de incendiu/ explozie.

SECTIUNEA II: CONDITII' DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR.
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI).

T1
e pentru constructiile de birouri, parcela minima construibild este de 400 mp,

e cu un front la strada de minim 15 metri;
e pentru noi incinte si pentru extinderi ale incintelor tehnice se vor elabora Planuri Urbanistice Zonale sau
de Detaliu conform normelor specifice.
T2 — conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

T1 - cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in cazul in care pe strada
respectiva majoritatea cladirilor mai noi se aflé in aceasta situatie, sau se vor retrage la o distanta de
minim 6,0 metri in cazul in care fronturile dominante noi sunt retrase de la strada.

T1 - in cazul incintelor tehnice se impun retrageri ale cladirilor de la aliniament la o distanti de minim 10.0 metri

drumurile principale si de minim 8.0 metri pe drumurile secundare.

T2 — conform studiilor de specialitate avizate conform legi.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR.

T1 - distanta fata de limitele parcelei va fi de minim jumétate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6,0 metri.
T2 — conform studiilor de specialitate avizate conform legi.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.
T1 - in toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

T1 - pentru cladiri de birouri sau pentru incinte pentru care nu sunt norme specifice, distanta minima dintre
cladiri va fi egald cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de
6.0 metri; distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumétate daca pe fatadele opuse nu
sunt accese.in cladire si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se desfasoara activitati
permanente.

T2 — conform studiilor de specialitate avizate conform legi.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.
T1 + T2 - se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica.
ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

T1+T2 -
o stationarea autovehiculelor se va asigura in afara circulatjilor publice;
e In cazul strézilor cu transport in comun si a arterelor de penetrare in Municipiu, stationarea
autovehiculelor pentru admiterea in incinté se va asigura in afara spatjului circulatiei publice;
e 1n spatjul de retragere de la aliniament se poate rezerva maxim 40% din teren pentru parcaje ale
salariatilor si clientilor.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

T1 + T2 - inaltimea cladirilor in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente si nici naltimea maxima
admisa in unitatile de referintd adiacente, cu exceptja-instalatjilor tehnice.
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ARTICOLUL 11~ ASPECTUL EXTERIORAL CLADIRILOR.

T1+T2-
e volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile imediate;
o -_fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principal3;
o tratarea acoperirii cladirilor va {ine seama.de faptul ca acestea pot fi percepute din cladirile
inconjuratoare maiinalte;

T1 - 1n cazul autogarilor noi din proximitatea locuintelor, zonelor comerciale si a polilor urbani, se recomanda
solutionari care sa permita acoperirea si inchiderea spatiilor de parcare si imbarcare in autobuze
pentru reducerea disconfortului utilizatorilor cladirilor invecinate;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

T1 + T2 - toate cladirile vor fi racordate la refelele publice de apa si canalizare si se va asigura preepurarea
apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatii si platforme exterioare;
- In cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritati competente care
administreaza resursele de apa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

T1 + T2 - in limitele standardelor tehnice de sigurant{a a circulafjei, utilizarea spatiilor libere si amenajarea
peisagistica a plantatiilor din aceste subzone, atat in intravilan.cat si in extravilan , se subordoneaza
exigentelor de calitate a imaginii localitatii, fiind “portile” reprezentative de intrare.

T1+T2-

- orice parte a terenului incintelor sau culoarelor vizibile din circulatile publice, inclusiv de pe caile
ferate sau navale si din aeronave la decolare si aterizare, vor fi astfel amenajate incat sa nu altereze
aspectul general al localitatji;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in proportie de
minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulatji, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore
la fiecare 100 mp. si tratate peisagistic.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

T1 + T2 - imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inalfimi de maxim 2,00 metri, din care un soclu opac
de 0.60 m. si vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei protectii suplimentare, se recomanda
dublarea spre interior, \la 2,50 m distantd, cu un al doilea gard transparent, sau de opacitatea
necesara, de 2,20 m inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati dens arbori si arbusti;

- portile de intrare in incinte vor fi tratate simplu, similar cu imprejmuirea.

SECTIUNEA lil: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

Zona construibild Nr. niveluri POT maxim %
1,2si3 70
T1 + T2 - Incinte tehnice dispersate, cu sau fara cladiri de birouri 4si5 50
6 si peste 50
T1 + T2 - Incinte tehnice Tn zone industriale - 80
T1+ T2 - Birouri 1,2si3 70
4si5 70
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metri).

T1 + T2 - Birouri - cu conditia s& nu se depaseasca o adancime
de 20 metri fatd de aliniament iar _din-restul curtji s& poata fi
construitd o pondere de 75% cu clddiri avand maxim 2 niveluri (8

6 si peste

70

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

Zona construibila nr. niveluri CuT

1 1,0

T1 + T2 - Incinte tehnice dispersate, cu sau fara 2 1,6
cladiri de birouri 3 2.0
4si5 2,4

6 si peste 2,4

1 1,0

2 1,6

T1+ T2 - Birouri 3 2,0
4si5 2,2

6 si peste 2,4




FISA 6 :

PRESCRIPTII SPECIFICE DE
CONSTRUIBILITATE LA NIVELUL
ZONEI GOSPODARIE COMUNALA - G

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI.

Zona G reuneste toate functiunile care apartin gospoddriei comunale si asigura servirea populatiei cu transport
in comun, cimitire si salubritate.

Aflata in prezent in restructurare, aceastd zona va fi si in continuare compusa din incinte specifice (G), dar va
dispune si de diferite sedii / birouri si spatii functionale, inserate in interiorul altor zone (L, M, A), respectand
regulamentul acestora.

Zona este alcatuita din urmatoarele subzone:

subzona constructiilor si amenajarilor pentru dotari tehnico-edilitare: gospodarie de apa, statie
G1 de epurare comunala; centrala termica

G2 subzona cimitirelor

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

G1-
- constructii, instalatii si amenajari pentru gospodaria comunald: gospodarie de apa, statie de epurare
comunala; centrala termica
- birouri autonome;

G2 - cimitire si cladiri anexa:
- cimitire;
- capela mortuarg;
- mausoleu - osuar;
- circulatii carosabile;
- . parcaje;
- _circulatji pietonale;
- plantatii;
- pavilion pentru administratie, depozitare si-anexe sanitare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.
G1 - se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme;

G2 -
- seva asigura, conform normelor, o zona de protectie de 50.0 metri;
- se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusd a locurilor de veci (intre 7.5 si 10,0
mp.teren brut pentru un loc de veci), circulatii carosabile si pietonale civilizate si o pondere mai
ridicata a vegetatjei potrivit rolului de reculegere si respectului cuvenit.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

G1 - pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitati care prezinta risc tehnologic si produc
poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le genereaza;

G2 - se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din lungul
acestora sau a celei perimetrale.
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR.
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE - PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

G1- . pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 400 mp. si un front la strad& de

minim 15 metri.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.

ale cladirilor de la aliniament la o distantd de minim 10.0 metri pe strazile de categoria I-a si a ll-a si de
minim 8.0 metri pe strazile de categoria a lll-a.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

G1-
- distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai
putin de 6.0 metri;
- se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni publice si de locuit;
- in cazul in care activitatile constituie o sursa de zgomote si vibratji, in cazul in care au loc procese de
productie non-stop (3 schimburi) sau fn caz de risc tehnologic se vor respecta normele specifice in
vigoare.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

G1-

- distanta minima intre-cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisd a cladirii celei mai inalte,
dar nu mai putin de 6.0 metri;

- distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese
in cladirile respective si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se desfigoara activititj
permanente;

- In toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

G1 - se.va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie public;
G2 - se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in-pondere de circa 15 % din suprafata totald a
cimitirului;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

G1-
- stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incintd se va asigura in afara spatjului circulatiei
publice;
- locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;
- 1n spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din teren pentru
parcaje ale salariatilor si vizitatorilor.

G2 - parcajele se vor asigura in afara circulatjei publice si vor fi plantate cu un arbore la 4 locuri de parcare.
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.

G1- inaltimea cladirilor nu va depasi indltimea maximé& admisa in unitatile de referinta adiacente, cu exceptia
instalatiilor si a cosurilor; pentru cladirile de tip hald se recomanda o inaltime maxima de 12.0 metri.

G2 - nu este cazul.
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
G1-

- volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei sicu.. vecinattile imediate;
- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principalé;



40

- tratarea acoperirii cladirilor va tine-seama de faptul cd acestea se percep din cladirile inconjuratoare
maiinalte.
G2 - se va fine seama de caracterul sobru al functiunii.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE-ECHIPARE EDILITARA.

G1-

- toate cladirile. vorfi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura preepurarea
apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din
parcaje, circulatii si platforme exterioare;

- in cazul alimentérii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritdti competente care
administreaza resursele de apa;

G2 -

- se vor asigura puncte de apa din retea publica sau in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va
obtine avizul autoritatii competente care administreaza resursele de ap3;

- seva asigura un punct sanitar;

- se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri;

- se va asigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publica de canalizare a apelor meteorice.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

G1-
- orice parte a terenului incintei, vizibilda dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe calea ferata, va fi
amenajata astfel incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;
- suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament.vor fi plantate cu arbori in proportie de
minim 40% formand de preferinta o perdea vegetald pe tot frontul incintei;
- parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi plantate cu un
arbore la fiecare 4 locuri.de parcare;
- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore
la fiecare 100 mp.;
G2 - se vor asigura plantatji inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei in proportie de minim 5 %
din suprafata totala a cimitirului.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

G1-

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu naltimi de minim 2.00 metri din care un soclu de 0.60
m., si vor fi dublate cu._gard viu; in cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda
dublarea spre interior1a.2.50 metri distantd cu.un al doilea gard transparent de 2.50 metri inaltime,
intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;

- in scopul de a nu.incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si cu transport in comun,
portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice
fnainte de admiterea lor in incinta.

G2 - imprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod discret, potrivit
functiunii, avand tnaltimi de maxim 2,00 metri;
- se va acorda atentie modului de tratare arhitecturala a accesului.

SECTIUNEA lIi: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUL.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

G1- POT maxim = 15%

G2 - suprafata totald pentru un loc de veci va fi de 7.5 - 10 mp., din care 15 % circulatji carosabile si pietonale,
5 % plantatii si 1 % constructii.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

G1- CUT maxim = 0,15 mp ADC / mp.teren
G2 - CUT maxim = 0,15 mp ADC / mp.teren

Intocmit,
c.arh. E. Neamtu
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ANEXA 1 - CONFORM REGULAMENTULUI LOCAL
MUNICIPIUL BUCURESTI

DEFINITII ALE UNOR TERMENI UTILIZATI IN REGULAMENTUL LOCAL

In_prezentul Regulament Local de Urbanism, au fost utilizati o serie de termeni in plus fata de cei continuti in
“Ghidul cuprinzand precizari, detalieri si exemplificari pentru elaborarea regulamentului local de urbanism”,
aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996 - , sau a fost nuantat intelesul unora dintre acestia, astfel:

ACTIVITATI TERTIARE = activitati de servicii de toate categoriile conform Clasificarii Activitatilor din Economia
Nationala - Comisia Nationald de Statistica, 1992.

ALINIAMENT = linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata. Se utilizeaza in reglementari si
aliniamentul “de fund” care stabileste linia pana la care pot fi dispuse cladirile spre interiorul terenului, in
scopul de a se proteja 0 mai buna posibilitate de utilizare a interiorului insulei.

ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strada si care poate coincide cu
aliniamentul sau poate fi retrasa fatd de acesta, conform prevederilor regulamentului. In cazul retragerii
obligatorii a cladirilor fatd de aliniament, interspatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este non
aedificandi, cu exceptia imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fatd de cota
terenului din situatia anterioara lucrarilor de terasament.

ANEXE ALE LOCUINTELOR = cladiri de-mici dimensiuni realizate pe o parceld independent de cladirea
principald, destinate pentru gararea a 1-2 masini sau pentru agrement (umbrare, pergole acoperite, sere);
suprafata acestora nu se ia in considerare in calculul indicilor urbanistici POT si CUT; nu sunt admise in
Capitala anexele de tip rural pentru adapostirea animalelor si produselor agricole pentru subzistentd sau
comercializare.

CENTRU COMERCIAL SI DE AFACERI = parte a zonei centrale care grupeaza cele mai importante servicii
manageriale, tehnice si- profesionale (grupate in cladiri specializate pentru birouri multietajate, dar
recomandabil nu peste P+6 niveluri conform celor mai recente studii-de marketing), servicii financiar-
bancare, servicii profesionale pentru persoane fizice si juridice, posta si telecomunicatji, agentii diverse
(imobiliare, de turism etc.), edituri, centre media, centre si galerii de arts, expozitii, hoteluri, restaurante,
comert general, specializat si de lux, servicii colective si personale, activitdti ale diverselor organizatji
politice, economice, patronale si profesionale, recreere si sport in spatji acoperite, mici activitati productive
manufacturiere specializate sau necesare pentru functionarea altor activitati din centrul de afaceri, depozite
mic-gros, locuinte cu partiu special, in care sunt incluse spatii pentru profesiuni liberale (birouri de avocatura
cabinete medicale, birouri de consultantd financiar - contabild etc.), strézi si piatete pietonale, parcaje
multietajate. Institutiile si serviciile publice pot fi localizate in centrul de afaceri dar nu participa la definirea
acestuia, nici functional, nici ca indici urbanistici-utilizati pentru delimitare (CUT exclusiv pentru comert si
servicii - mai mare de 1,0). Centrele de afaceri constituie in prezent principala concentrare de locuri de
munca cu calificare medie si superioara din localitate.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - reprezinta raportul  dintre suprafata construita
desfasuratd si suprafata parcelei. In calculul suprafetei construite desfasurate nu sunt incluse suprafata
garajelor si a spatjilor tehnice amplasate in subteran, suprafetele balcoanelor si teraselor deschise precum
nici cea a podurilor neutilizabile. In cazul mansardelor se considera conventional o suprafat3 egala cu 60%
din suprafata nivelului curent.

COMERT - structura actuala a marilor spatii comerciale este urmatoarea:
centre comerciale regionale
supermagazine / hipermagazine
mari magazine
centre comerciale locale
magazine populare
comert specializat
statji — service
alte spatii comerciale

COMERT EN GROS = societati comerciale care se ocupa cu achizitionarea, depozitarea, reambalarea si
distribuirea marfurilor catre comerciantii detailisti.
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COMERT / DEPOZITE MIC-GROS = filierd intermediard de depozite in care intrd marfuri in ambalaje de
comercializare, in cantitéti reduse si cu rulaj rapid pentru aprovizionarea magazinelor, care se localizeaza in
zona centrald, in zona mixta si fn centrele de cartier; astfel de depozite pot asigura si aprovizionarea la
domiciliu a clientilor.

- _LMM. = intreprinderi_micisi mijlocii compuse din:
unitati micro —'sub10 angajati;
unitati mici — fntre 10 si 100 angajatj;
unitati mijlocii — intre 100 si 500 angajati.

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR - exprima in metri i numar de niveluri conventjonale in&ltimea maxima

admisa in planul fatadei, masurata intre teren (in situatia anterioars lucrarilor de terasament) si cornise sau
limita superioarad a parapetului terasei.
In cazul Municipiului Bucuresti, sunt caracteristice pentru tesutul urban constituit si in special pentru marile
bulevarde - conform regulamentelor interioare — o limitare a inaltimii in functie de distanta dintre
aliniamente, la care se pot adauga cel mult dou niveluri retrase astfel incat si se Inscrie n interiorul unui
arc de cerc cu raza de 4.0 metri si a tangentei la 45grade la acesta.

Numar niveluri suplimentare
X admise:
o - Inaltimea T - | (A) retrase in interiorul unui arc
. La_tlr_nea shrazl . maxima oo mvelun de cerc cu raza de 4,0 metri si
mtre.allmamente(metn) I conventlongle tangenta la 45 °la acesta
/ profile standard actuale (metri) (3.0 metri) (B) in planul fatadei la cladirile
de colt pe o lungime de maxim
15 metri
Sub 9 metri 7-10 P+1+M, P+2 (A) - 1 nivel
(B) — 1 nivel
9,01 -11,00 11 P+2 +M (A) - 2 niveluri
Carosabil - 7 m. + trotuare 2x1,5 (B) = 1 nivel
m. =10 metri (categoria lll)
11,01 -13,00 13 P+3 — 2 niveluri
Carosabil 7 m. + trotuare 2x 3 (B) — 1.nivel
metri =13 metri (categoria Ill)
13,01 — 16,00 16 P+4 —2 niveluri
(B) — 1 nivel
16,01 — 19,00 19 P+5 — 2 niveluri
(B) — 2 niveluri
19,01 -22,00 22 P+6 (A)- 2 niveluri
Carosabil — 14 m. + trotuare 2x4 = (B) — 2 niveluri
22 m .(categoria ll)
22,01 — 25,00 25 P+7 (A)— 2 niveluri
(B) — 2 niveluri
25,01 -27,00 27 P+8 (A)— 2 niveluri
Carosabil — 14 m. + trotuare 2x6 = (B) — 2 niveluri
26 _m. .(categoria ll) .(categoria Il)
27,01 -30,0 30 P+9 (A)— 2 niveluri
(B) — 2 niveluri
30,1 -33,00 33 P+10 (A)— 2 niveluri
Carosabil — 21 m. + trotuare 2x6 = (B) — 2 niveluri
33 m.(categoria |)
33,01 - 36,00 36 P+11 (A)—- 2 niveluri
(B) = 2 niveluri
36,01 — 39,00 39 P+12 (A)— 2 niveluri
(B) — 2 niveluri
39,01 -42,00 42 P+13 (A)— 2 niveluri
(B) — 2 niveluri
42,01- 45,00 si peste 45 P+14 (A)= 2 niveluri
Carosabil — 28 m. + trotuare 2x8 (B) — 2 niveluri
metri = 44 m.
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PLATFORME LOGISTICE - grupari functionale de importanta regionala / international&, cuprinzand servicii,
distributie si productie, situate in exteriorul localitstilor in punctele de conexiune a mai multor tipuri de
transporturi (rutiere, feroviare, navale) pe rute internationale.

POLI-URBANI / TERTIARI = grupari complexe de activitati predominant din sectorul tertiar care au rol strategic
in ‘dezvoltarea localitétji, se"situeazd in locuri privilegiate ca sit si ca accesibilitate, atat din exteriorul
localitatii cat si din zona centrald si compenseaza lipsa spatiilor din centrul de afaceri. Activititile specifice
polilor urbani principali sunt;

servicii manageriale, tehnice, profesionale (specializate pentru intreprinderi), servicii financiar-bancare,
societati de asigurari care sunt dispuse in cladiri specializate de birouri, in general inalte dar,
recomandat prin studii recente de marketing, a nu depasi P+6 niveluri;

servicii si institutii publice sau care nu au legaturi directe cu publicul dar care fac parte din “industria
tertiarului” de culegere, prelucrare, stocare si difuzare a informatiei prin mijloace moderne de
telecomunicatii (birouri teritoriale pentru impozite etc.);

servicii profesionale (pentru persoane fizice si juridice), recomandabil a fi amplasate peste spatii
comerciale sau in cladiri de maxim P+3 niveluri;

centre de conferinte;

edituri, centre media;

centre si galerii de artd, expozitii;

unitati de cercetare-dezvoltare si invatimant superior;

centre de formare si perfectionare;

unitati productive cu tehnologii de varf, nepoluante si fara transporturi grele;

unitati productive mici manufacturiere pentru produse necesare altor unitati si persoanelor care se afla
in cuprinsul polului tertiar;

comert (mari magazine, comert specializat atat de lux cat si de proximitate pentru locuitorii din zon&);

servicii diverse - personale colective si sociale;

restaurante de toate tipurile;

recreere in spatji acoperite (spectacole, cinema, sport;.cazino etc.);

hoteluri pentru afaceri;

locuinte cu partiu special, inchiriate de catre firme pe termen lung sau care includ spatjii pentru
profesiuni liberale;

mari parcaje multietajate si la sol, statii service:

diverse alte activitati compatibile.

POLI / ZONE DE TRANSFER - concentrari de activitati legate de articularea dintre marile fluxuri de marfuri de
pe rute internationale cu cele locale, destinate transferului marfurilor de pe mijloacele grele de transport pe
cele admise pe strazile localitatii; astfel de activitati includ: depozitarea in spatji acoperite si descoperite (cu
vanzare numai pentru marfuri aflate in campanii promotionale si marfuri care nu pot fi transportate la
domiciliu cu autoturismul persenal), productie, montaij, facilitati pentru transportatori, vama, telecomunicatji

etc.)

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - reprezinta raportul dintre proiectia la sol a
constructiei ridicatéd deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei. in calculul proiectiei nu vor fi
incluse iesindurile in consola in afara planului fatadei a balcoanelor inchise sau deschise si nici elementele
cu rol decorativ sau de protectie ca stresini, copertine etc. Curtile de aerisire cu suprafata pana la 2,0 mp.
inclusiv, intrd in suprafata construita.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata (prin utilizarea la maxim
a POT) restul terenului raméane neconstruibil chiar si In situatia instréinarii acestuia sau a divizarii parcelelor.

SERVICII §I ECHIPAMENTE PUBLICE = serviciile publice care sunt finantate de la buget, se stabilesc prin
norme si sunt destinate tuturor locuitorilor; in mod special termenul de echipamente publice se refera la
serviciile publice structurate in retea la nivel de zona rezidentiala si de cartier — crese, dispensare, gradinite,
scoli, licee, biblioteci de cartier etc.

SERVICII DE INTERES GENERAL (SAU SERVICII COMERCIALE) = societati, companii, firme, asociatji care
asigura, contra cost sau in sistem non-profit, o larga gamé& de servicii profesionale, tehnice, sociale,
colective sau personale.
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ANEXA 2
CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM PENTRU COMUNA 1 DECEMBRIE

Codul Civil.

Legea fondului funciar nr. 18/1991.

Legea administratiei publice locale nr.69/1991 si completari.

Legea nr.50/1991 privind autorizarea executérii constructjilor si unele m&suri pentru realizarea locuintelor Si
completari.

Legea nr. 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

Ordonanta nr. 27 din 27 august 2008 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul

Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventjilor la normele legale de igiena si sanatate

publica.

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.

Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului (modificata prin Legea nr..159/1999).

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara.

Legea nr.26/1996 — Codul silvic.

Legea apelor. nr. 107/1996.

HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul documentatiilor.
Ordinul nr. 34/N/M 30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MI, MAPN, SRI, pentru aprobarea Precizrilor privind
avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum §i a documentatjilor tehnice pentru

autorizarea constructiilor.

Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiena si a

recomandarilor privind mediul de viata al populatjei.

Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei
tehnice a drumurilor publice.

Ordinul Ministerului de Interne nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor metodologice de

avizare gi autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor.

Ordinul Ministerului de Interne nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor generale de

prevenire si stingere a incendiilor.

Ordinul M.L.P.A.T. nr. 1270/1999 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a H.G. nr. 577/1997
pentru aprobarea Programului privind pietruirea drumurilor comunale, alimentarea cu ap& a satelor,
conectarea la reteaua de electrificare si la retelele telefonice, astfel cum a fost modificat prin H.G. nr.
211/1999.

Diferite reqglementari tehnice in domeniu:

I 22/1999 — Normativ de proiectare si executare a lucrarilor de alimentare cu apa si canalizare a localitatilor.
SR 8591/ 1997 — Retele edilitare subterane. Conditii de amplasare.

SR 1343-1/1995 — Determinarea cantitatilor de apa potabila pentru localitat;.

STAS 10859 — Canalizare. Statji de epurare a apelor uzate din centrele populate. Studii pentru proiectare.

PE 101A/1985 — Instructiuni privind stabilirea distantelor normate de amplasare a instalatiilor electrice cu
tensiunea peste 1 KV in raport cu alte constructji (republicat in 1993).
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PE 104/1993 = Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica cu tensiuni peste 1000 V.
PE 106/1995 — Normativ pentru constructia liniilor electrice de joasa tensiune.
PE 124 — Normativ privind alimentarea cu energie electricd a'consumatorilor industriali si similari.

PE 125/1995 — Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatjilor electrice de 1....750 KV cu linii de
telecomunicatii.

PE 132/1995 — Normativ de proiectare a retelelor electrice de distributie publica.
1.RE-Ip-3/1991 — Indrumar de proiectare pentru instalatiile de iluminat public.

1.LI-Ip-5/1989 — Instructiuni de proiectare a incrucisarilor si apropierilor LEA de MT si JT fata de alte linii,
instalatji si obiective.

| 36/1993 — M.L.P.A.T. Instructiuni tehnice pentru proiectarea automatizarii instalatjilor din centrale si puncte
termice.

| 46/1993 — M.L.P.A.T. - Instructjuni privind proiectarea, executarea si exploatarea retelelor si instalatiilor de
televiziune prin cablu.

ID 17/1986 - MICh-MIp- Normativ departamental pentru proiectarea si executarea, verificarea si
receptionarea instalatiilor electrice in zone cu pericol de explozie.

1.6 PE/1997 —Normativ experimental pentru proiectarea si executarea sistemelor de distributie gaze naturale
cu conducte de polietilena.

1.6/1998 — Normativ pentru proiectarea si-executarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale.
3915/1994 — Proiectarea si construirea conductelor colectoare si-de transport gaze naturale.

Diferite alte reglementari tehnice in domeniu;91/N/912-CP/1996 — Ordinul M.L.P.A.T. si ONCGC pentru
aprobarea Metodologiei privind executarea lucrrilor de introducere a cadastrului retelelor edilitare in
localitati.

1645/CP-2393/1997 = Ordinul Ministerului Industriilor si Comertului si ONCGC pentru aprobarea Metodologiei
privind executarea lucrarilor de cadastru energetic.
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ANEXA 3
LISTA
Documentatiilor de urbanism intocmite si aprobate anterior,

pentru teritoriul comunei 1 DECEMBRIE

HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL NR. 20/23.06.2006 — beneficiar: S.C. UNICOM OFYSE S.R.L.

HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL NR. 29/8.11.2006 — beneficiar: GUSA FANICA; STRAIFERD
CTIN.

HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL NR. 31/8.11.2006 — beneficiar: MAYER ROSA

HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL NR. 16/25.06.2007 — beneficiar: S.C. COMAICO S.A.
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ANEXA 4

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM COMUNA 1 DECEMBRIE

TABEL CU ELEMENTE DE REGULAMENT

m U.T.R. - ZONA FUNCTIONALA; H maxim POT CuT OBSERVATII
] an == SUBZONA FUNCTIONALA = maxim maxim
El=2<2 = [~
o — N <
0| Q5 8 S @)
2| 8zaG =
Z1265%9 =
nN N % Q
=
1 M — ZONA MIXTA
M1 subzona mixta: locuinte individuale si Mi= MI1+M2= | M1+M2 Pt. functiuni
unitdfi  comert, servicii, depozitare si P+2=10m 35% =1.5; publice se vor
mica productie cu cladiri avand regim de Se  mentine Se poate | respecta norme
construire continuu sau discontinuu i | o alinierea la modifica specifice sau
inalfimi maxime de P+2 situate in 8 cornisa prin PUZ | tema
intravilanul existent in 1990 e in  cazul | beneficiarului
M2 subzona mixta: locuinte individuale si ; M2= accentelor
unitdfi  comert, servicii, depozitare ‘si-| = P+2=10m; de peste
mica productie cu cladiri avand regim de .‘3 Se admit 15,0m
construire continuu sau discontinuu si 5 depasiri  ‘cu
inaltimi maxime de P+2 situate in maxim - doua
extinderile de intravilan niveluri,
retrase
M3 subzona mixta: locuinte colective; M3= M3=35% | M3 =2,5;
unititi comert, servicii, depozitare si P+4=15m Se " poate
mica productie; echipamente edilitare, Se  mentine modifica
cu cladiri avand regim de construire alinierea la prin PUZ
continuu sau discontinuu si inaltimi cornisa in  cazul
maxime de P+4 niveluri cu accente inalte, accentelor
situate in intravilanul existent in 1990 =) de peste
& 15,0m
M4 subzona mixtd: locuinte . colective; C_f M4= M4=35% | M4 =7.0
unititi comert, servicii, depozitare si | = P+16=50m; Se poate
mica productie; echipamente edilitare, LZD Se admit modifica
cu cladiri avand regim .de construire § depasiri cu prin PUZ
continuu sau discontinuu si inaltimi o maxim in  cazul
maxime de P+10 niveluri cu accente doua+doua accentelor
inalte, situate in ansambluri preponderant niveluri, de
rezidentiale retrase in inaltime
cazul unor
accente de
inaltime
M5 subzona mixta: dotari pentru recreere si M5= M5=35% | M5=4,5
turism; unititi comert, servicii, P+10=35m; Se poate
depozitare si  mica  productie; Se admit modifica
echipamente edilitare, cu cladiri avand depasiri  cu prin PUZ
regim de construire continuu sau rg maxim in  cazul
discontinuu §i indltimi maxime de P+10 | & douat+doua accentelor
niveluri cu accente inalte E niveluri, de
+ retrase in inaltime
2 cazul  unor
o accente de
& inaltime
2 | A -ZONA UNITATI PRODUCTIVE
A Zona mixta: unitati  predominant Conform Conform Conform | Pentru toate
industriale si unitdti comert, servicii, - PUZ, dar PUZ, dar PUZ, dar | platformele
depozitare, birouri si mica productie o maxim 25,0m maxim maxim 2 | industriale  si
& 60% amplasamentele
§ din zonele de
+ extinderi se vor
2 intocmi PUZ-uri
Q
=4
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L. ZONA DE LOCUIT

L1 Subzona locuinte individuale si colective L1+L2=P+2+ | L1+L2= L1+L2
mici cu maxim P+2 niveluri situate in M(60%) 35% = 1.05
intravilanul existent 1990 - se admit | -in cazul (pt. P+2)

L2 subzona locuintelor . individuale i depasiri cu 1- | mansard- = 1,3 (pt. | Pentru noile
colective mici cu P - P+2 niveluri | z 2 m  pt. | lorse P+2+M) ansambluri
realizate pe baza unor lotizari anterioare E alinierea  la | admite rezidentiale din
in baza reconstituirii dreptului de j cornisa in | depasirea zonele de
proprietate 4] cazul CUT cu extindere a

regimului de | marirea S. intravilanului se
construire desf. cu vor intocmi
insiruit  sau | 0,6 din S. PUZ-uri
cuplat construita
V - ZONA SPATIILOR VERZI
spatii verzi publice cu acces nelimitat : Vi=P+2 V1i=15% | V1=0.2
\%1 parcuri, gradini i scuaruri publice - cu exceptia
oragenesti si fasii plantate publice si instalatiilor
amenajari sportive publice =
V2 Perdele verzi de protective 5 - - -
>
T - ZONA TRANSPORTURILOR RUTIERE
T1 Subzona transporturi rutiere Nu depaseste | T1=50 — T1=1,0 —
inaltimea 80% In 24
maxima a [ incinte In incinte
;5 UTR-urilor tehnice, tehnice,
St adiacente birouri, birouri,
dispersate/ | dispersate/
in zone in zone
industriale | industrial
T2 Subzona transporturi navale ” T2 - Conform T2- T2- Pentru toate
T PUZ, dar Conform Conform | zonele portuare
Q maxim 35,0m PUZ, dar PUZ, dar | se vor intocmi
= maxim maxim 4,5 | PUZ-uri
3 60%
=
G - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
Gl Subzona constructiilor si amenajarilor Gl ~ nu|Gl1 = | G1=0.15
pentru dotari tehnico-edilitare: gospodarie depaseste 15%
de apa, static de epurare comunala; inaltimea
central termica, etc maxima a
=« [\UTR-urilor
8 adiacente
G2 subzona cimitirelor G2-S. G2=0.15
max loc
de veci

7,5-10 mp




ANEXA 4

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM COMUNA 1 DECEMBRIE

TABEL CU ELEMENTE DE REGULAMENT

m U.T.R. - ZONA FUNCTIONAILA; H maxim POT CUT OBSERVATH
. El) D= é SUBZONA FUNCTIONALA maxim maxim
AEEES g
S| 2RR S
2| 3285 =
R P % Q
=
1 M - ZONA MIXTA
M1 subzona mixt#: locuinte individuale si Mi= Mi+M2= | Mi+M2 Pt. functiuni publice
unitdfi comert, servicii, depozitare si P+2=10m 5% =1,5; se vor respecta
mica productie cu clidiri avdnd regim de Se  mentine Se poate | norme specifice sau
construire continuu sau discontinuu si | o alinierea la modifica | tema beneficiarului
ingltimi maxime de P+2 situate in | & | comnisa prin PUZ
intravilanul existent in 1990 & in cazul
M2 subzona mixtd: locuinte individuale si ; M2= accentelor
unitifi comert, servicii, depozitare si | & P+2=10m,; de peste
mica productie cu cladiri avénd regim de 5 Se admit 15,0m
construire continuu sau discontinuu si g depasiri  cu
indl{imi maxime de P42 situate in maxim doua
extinderile de intravilan niveluri,
retrase
M3 subzona mixtd: locuinte colective; M3= M3=35% | M3 =2,5;
unitiiti comert, servicii, depozitare si P+4=15m Se poate
mica productie; echipamente edilitare, Se  mentine modifica
cu cladiri avénd regim de .construire alinierea. - la prin PUZ
continuu sau discontinuu “gi  inal{imi cornisa in _ cazul
maxime de P+4 niveluri cu accente inalte, accentelor
situate in intravilanul existent in 1990 = de - peste
8 15,0m
M4 subzona mixtd: lecuinte colective; E M4= Md4=35% | M4 =7;
unitiiti comert, servicii, depozitare si { = P+16=50m; Se poate
mica productie; echipamente edilitare, 4 Se admit modifica
cu cladiri avind regim de construire E depasiri  cu prin PUZ
continuy sau discontinuu s§i indltimi | S maxim in cazul
maxime- de P+10 niveluri cu. accente douat+doua accentelor
inalte, situate in ansambluri preponderant niveluri, de
rezidentiale retrase in inaltime
cazul unor
accente de
inaltime
M5 subzona mixta: dotari pentru recreere si MS= M5=35% | M5=4.5
turism; unitdti comert, servicii, P+10=35m; Se poate
depozitare si mica  productie; Se admit modifica
echipamente edilitare, cu clidiri avdnd depasiri cu prin PUZ
regim de construire continuu sau | & maxim in cazul
discontinuu si inalfimi maxime de P+10 5 douatdoua accentelor
niveluri cu accente inalte § niveluri, de
+ retrase in inaltime
2 | cazul  unor
S accente de
% | inaltime
2 | A-ZONA UNITATI PRODUCTIVE
A Zona mixta: unitati predominant Conform Conform Conform | Pentru toate
industriale si unititi comert, servicii, PUZ, dar PUZ, dar PUZ, dar | platformele
depozitare, birouri si mica productie maxim 25,0m maxim maxim 2 | industriale si
60% amplasamentele din
zonele de extinderi
se vor intocmi PUZ-
uri
% y
:
+
7




m U.T.R. - ZONA FUNCTIONALA; H maxim POT CUT OBSERVATII
. EJ) D o é SUBZONA FUNCTIONALA maxim maxim
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3 L. ZONA DE LOCUIT
L1 Subzona locuinte individuale si colective Li+12=P+2+ | LI+L2= Li1+L2
mici cu maxim P+2 niveluri situate in M(60%) 35% = __1.05
intravilanul existent 1990 - se admit | -in cazul (pt. P+2)
L2 subzona locuinfelor individuale i depasiri cu 1- | mansard- = t. | Pentru noile
colective mici cu P - P+2 niveluri | 2 2 m pt|lorse P+2+M) | ansambluri
realizate pe baza unor lotizari anterioare E alinierea la | admite rezidentiale din
in baza reconstituirii dreptului de :ﬁ‘ cornisa in | depasirea zonele de extindere
proprietate &) cazul CUT cu a intravilanului se
regimului de | marirea S. vor intocmi PUZ-uri
construire desf. cu
insirvit  sau | 0,6 din S.
cuplat construita
4 | V-ZONA SPATIILOR VERZI
spatii verzi publice cu acces nelimitat : Vi=P+2 Vi=15% | V1=0,2
Vi parcuri, gridini §i scuaruri publice - cu exceptia
orgenesti §i fasii plantate publice si instalatiilor
amenajiiri sportive publice =
V2 Perdele verzi de protective E - - -
>
5 | T - ZONA TRANSPORTURILOR RUTIERE
T1 Subzona transporturi rutiere Nu “depaseste | T1=50 — Ti1=1,0-
inaltimea 80% In 24
maxima a | incinte In incinte
B UTR-urilor tehnice, tehnice,
s adiacente birouri, birouri,
dispersate/ | dispersate/
in zone in zone
industriale | industrial
T2 Subzona transporturi navale - T2 - Conform T2- T2- Pentru toate zonele
= PUZ, dar Conform Conform | portuare se vor
Q maxim 35,0m | PUZ, dar PUZ, dar | intocmi PUZ-uri
& maxim maxim 4,5
% 60%
6 | G-ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
Gl Subzona constructiilor si amenajarilor Gl - mu|Gl = | G1=0,15
pentru dotari tehnico-edilitare: gospodarie depaseste 15%
de apa, static de epurare comunala; inaltimea
central termica, etc - maxima a
& UTR-urilor
8 adiacente
G2 subzona cimitirelor G2-S. G2=0.15
max loc
de veci
7,5-10 mp
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