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CAPITOLUL 1. INTRODUCERE

Planul Urbanistic General al comunei 1 DECEMBRIE, a fost intocmit prima data in anul 1997
de catre S.C. DE LUXE TRADING S.R.L. In perioada 1997 — 1999 s-au obtinut avizele
necesare, iar in 2000 a fost aprobat prin Hotararea CONSILIULUI LOCAL 1 DECEMBRIE.

Conform prescriptiilor P.U.G. — ului initial al comunei 1 DECEMBRIE acesta a avut durata de
valabilitate de 5 ani‘de la data aprobarii sale prin Consiliul L.ocal.

Aceasta si schimbarile majore care au avut loc in localitate in perioada 1999 — 2006 au
indreptatit ~actualul Consiliu Local sa initieze . ‘Reactualizarea documentatiei < PLAN
URBANISTIC GENERAL — COMUNA 1 DECEMBRIE ILFOV >.

Principalele schimbari care au intervenit in aceasta prioada au fost:

e aprobarea P.U.G.-ului MUNICIPIULUI BUCURESTI

e numarul mare de documentatii de urbanism aprobate pentru teritoriul comunei in
vederea extinderii teritoriului intravilan;

e cresterea numarului populatiei ;

e realizarea unor noi investitii in domeniul serviciilor si industriei pe teritoriul comunei

e tendinta tot mai accentuata de unire a teritoriului construit al comunei cu cel al
Municipiului Bucuresti

e finalizarea lucrarilor de modernizare la Soseaua Giurgiului, DN5

o finalizarea traseului viitoarei Autostrazi de Centura a Municipiului Bucuresti

e aprobarea prin referendum de catre cetateni a infiintarii Comunei Copaceni pe teritoriul
fostului sat Copaceni, prin desprinderea din teritoriul comunei 1 Decembrie.

In aceste conditii, documentatia de reactualizare a P.U.G. —ului comunei 1 DECEMBRIE, din
judetul lifov preia aceste noi elementele si stabileste strategia de dezvoltare viitoare a acestei
localitati.

Planul Urbanistic General va evidentia factorii favorizanti precum 'si disfunctionalitatile
urbanistice ale terenurilor si-.constructiilor comunei 1 DECEMBRIE.
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Acest studiu complex, asupra comunei 1 DECEMBRIE, urmareste, deasemenea, s3
sublinieze particularitatile acestei localitati din punctul de vedere al trecutului sau istoric, al
populatiei care o locuieste, al potentialului economic, social si cultural.

Elementele ce individualizeaza in mod deosebit aceastd comuna fatd de alte asezari de tip
rural sunt: apropierea de Capitala si existenta vaii regularizate a Raului Arges in sudul

comunei. La acestea addungandu-se dezechilibrul accentuat al factorilor de mediu, viitoarea
dezvoltare a comunei devine un subiect deosebit de complex, care necesitd studii de
specialitate in domeniile demografiei, sociologiei, urbanismului, arhitecturii, mediului si in cel
economic.

Speranta locuitorilor comunei 1 DECEMBRIE este ca localitatea lor sa fie cuprinsa in Zona
Metropolitana Bucuresti, insa eforturile care trebuie depuse sunt mari si directionate in multiple
domenii.

Problemele legate de dezvoltarea viitoare a comunei depasesc interesul local, ele trebuie
gestionate inclusiv la nivelul Capitalei si al tarii.

Spatiul rural al comunelor limitrofe trebuie sa inceteze sa fie victima pasiva a dezvoltarii
orasului pe care il inconjoara. Acest teritoriu trebuie sa beneficieze de strategii specifice
pentru protectia mediului, a tezaurului cultural, a activitatilor traditionale, a spatiului ambiental
si a sansei locuitorilor la cresterea calitatii locuirii.

Fiindca nu exista un centru administrativ comun, necesar coordonarii dezvoltarii urbanistice a
Capitalei si a teritoriului Judetului llifov, este recomandabil ca administratia locala sa lucreze in
corelatie cu administratia Capitalei.

Impreuna cu Regulamentul Local aferent, acesta documentatie <Reactualizare Plan Urbanistic
General> constituie acte de autoritate ale administratiei publice locale, documentatii pe baza
carora se vor elibera, de catre Consiliul Local, Certificatele de Urbanism si Autorizatiile de
Construire in teritoriul acestei localitati.

Odata aprobata, conform legii, aceasta documentatie: REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC
GENERAL Tmpreuna. cu’ REGULAMENTUL. LOCAL aferent, capata valoare juridica, fiind
opozabil Tn justitie Tn elucidarea unor conflicte ce pot apare intre parti ( administratia locala,
persoane fizice sau juridice, etc ).

Durata de valabilitate a Reactualizarii Planului Urbanistic General al comunei 1 DECEMBRIE,
din judetul llifov este de 5 ani, de la data aprobarii lui in Consiliul Local.

Numai in cazul in care intervin evenimente deosebite se justificd reactualizarea acestei
documentatii Tntr-un interval mai scurt.

Principalele aspecte, cu elementele lor favorizante sau defavorizante, pentru dezvoltarea
viitoare a comunei, tratate pe parcursul acestei documentatii sunt:
e date monografice;
e mediul natural;
potentialul uman;
potentialul economic;
fondul parcelar si construit;
zonificare functionala a teritoriului;
circulatii , transporturi si telecomunicatii;
e echiparea tehnico-edilitara;



e obiective de utilitate publica;
e regimul juridic al terenurilor.

Pentru realizarea acestei documentatii au fost consultate urméatoarele lucrari referitoare la
dezvoltarea comunei 1 DECEMBRIE:

e P.U.G. comuna 1 DECEMBRIE intocmit de S.C. DE LUXE TRADING S.R.L. — 1996

e P.U.G. MUNICIPIUL BUCURESTI intocmit de INSTITUTUL DE ARHITECTURA ION
MINCU

e Anuarul statistic al Romaniei pe anul 2002;
e Recensamantul din 2002;
e Date statistice de la CNS — Comisia Nationala pentru Statistica;

e Documentatiile de urmanism PUD si PUZ aprobate in perioada 1994 — 2006 pe teritoriul
comunei 1 DECEMBRIE ( ANEXA 2);

e Plan de Amenajarea Teritoriului judetului ILFOV — Urban Proiect.

CAPITOLUL 2. SITUATIA ACTUALA A DEZVOLTARII URBANISTICE A
COMUNEI 1 DECEMBRIE

CAPITOLUL 1. ELEMENTE DE MONOGRAFIE S| DATE DEMOGRAFICE

1 SCURT ISTORIC AL COMUNEI 1 DECEMBRIE

Pe teritoriul comunei si al satului Copaceni ( Copaceni — Caranda ) la sfarsitul secolului trecut
segasea mosia Gen. Em. Filipescu de 640 ha. Tot atunci, odata cu votul forurilor legiuitoare s-
a realizat podul peste Arges , pe calea nationaléd Bucuresti — Giurgiu.

Pe aceste meleaguri la 1703 Brancoveanu a trecut in drumul sdu spre Adrianopole, in 1821
Tudor Vladimirescu a pus santinele pentru a impiedica fuga boierilor din Bucuresti, in timpul
revolutiei, tot Tn 1821 turcii, sub conducerea lui Chehaia Bei, au trecut in drumul lor spre
Bucuresti venind dinspre Silistra. Locurile inconjuratoare au fost legate de-a lungul istoriei si
de numele altor personalitati: Serban Voievod , Mateiu Voievod, Constantin Serban Voievod,
Grigore Ghica, proprietari de mosii si ctitori de biserici si scoli. Din inscriptile de pe peretii
bisericilor se poate presupune ca localitatea dateaza de pe la 1590.

Istoria comunei este legatéa si de familia regala a Romaniei. Mosia regala se gasea pe locurile
unde fsi are sediul COMAICO S.A. si unde se pastreaza vechile cladiri boieresti si parcul
inconjurator.

In timpul celor doué razboaie mondiale comuna 1 DECEMBRIE si-a dat patriei tributul sdu de
eroi. In cinstea acestora s-a ridicat, in fata fostei Priméarii ‘'un monument.

Pana la 1950 Comuna 1 DECEMBRIE a apartinut de Judetul lifov . Din 1950 pana in 1968 a
fost trecutd la Municipiul Bucuresti, fiind subordonata direct raionului Tudor Vladimirescu,
astazi sectorul 5 al Capitalei. Din 1968 pana.in 1981 a fost subordonata direct Municipiului
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Bucuresti. Din ‘ianuarie 1981 , comuna 1 DECEMBRIE a fost trecuta la Sectorul Agricol
[Ifov, creat in urma desfiintarii Judetului lifov.

Din 1996, prin reinfiintarea Judetului lifov, Comuna 1 DECEMBRIE a trecut la acesta. Consiliul
Localal Comunei 1 DECEMBRIE apartine administrativ de Consiliul Judetean lifov.

In-urma Referendumului din 2006 satul ‘Copaceni a devenit Comuna Copaceni prin
desprindere teritoriala si administrativa de Comuna 1 Decembrie.

2 DATE GEOGRAFICE

Din punct de vedere geografic, Comuna 1 DECEMBRIE se afla, in partea de SUD a judetului
lIfov, la 15 km de Municipiul Bucuresti si este situatd pe drumul national DN 5, Bucuresti -
Giurgiu.

In partea de nord se invecineazd cu comuna Jilava, la sud cu traseul regularizat al raului
Arges si cu comuna Adunatii Copéceni, din Judetul Giurgiu, la vest cu comuna Darasti - llfov,
iar la est cu comuna Vidra.

Comuna are un singur sat: 1 DECEMBRIE.
Suprafata Comunei 1 DECEMBRIE este de 1528 ha , din care 231 ha intravilan.

Ea este alcatuitad dintr-o campie cu altitudinea cuprinsa intre 55 si 65 m fata de nivelul marii
Comuna este situata in valea raului Arges .

Clima este temperat-continentalad cu nuante excesive, caracteristice fiind verile cu temperaturi
ridicate si cu lungi perioade secetoase.

Vanturile dominante sunt cele din est — Crivatul si din vest — Austrul .

Din punct de vedere geo-morfologic.comuna 1 DECEMBRIE este localizata intre raurile Arges
si Sabar. Lunca este afectata de apa raurilor numai la viituri, astfel incit pe solul neted se
formeaza balti asa cum este cea din sudul comunei, de cca. 4 ha. Pericolul de inundatii este
foarte mare, datorita cotei scézute, insa a fost mult inlaturat datorita lucrérilor de regularizare
de peraul Arges.

In zona de luncé, dupa fundamentul de roci urmeaza stratul de aluviuni de 4-8 m grosime , cel
bazal de 1-5 m grosime format din pietrisuri si nisipuri si cel superior format din argila
aluvionara depusa de apele de inundatie, deosebit de fertil.

In zona de terasa, peste patul de roci se gaseste un strat de 5-8 m grosime de depozite
aluvionare grosiere, peste care urmeaza un strat de argila fina, aluvionard. Formatiunile
acoperitoare sunt alcatuite predominant din depozite loessoidale si soluri fosile.

Din punct de vedere hidrologic se remarca o variatie destul de mica , nivelul hidrostatic fiind
situat sub 6-9 m fata de terenul actual, iar in zona de luncala 2-4 m .

Fata de aceste adancimi sunt de asteptat variatii normale de 2-3 m in perioadele bogate in
precipitatii .

Teritoriul comunei 1 DECEMBRIE se afla in zona seismica C pentru care ks =0,20 si perioada
de colt Tc=1,5 sec.

Adancimea maxima de inghet a zonei este de 90 cm.
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Vegetatia naturalda este reprezentata de paduri, in zona nord-estica ( incadrate in
grupa | ) avand.un rol important in imbunatatirea factorilor climatici din zona, conducand si la o
crestere a valorii estetice a peisajului .

Cadrul natural al teritoriului-comunei 1 DECEMBRIE oferd conditii bune de dezvoltare,

deoarece localitatea beneficiazé de mari suprafete netede, stabile si insorite, accese usoare si
posibilitati de alimentare cu apa.

3. DOTARI DE INTERES PUBLIC

In prezent exista in comuna 1 DECEMBRIE dotari socio-culturale sau administrative , printre
care :

- sediul Primariei , la parterul unui bloc de locuinte in satul 1 DECEMBRIE
- 0 biserica

- politia ( intr-o cladire neadecvata )

- doua scoli generale

- o gradinita

- un dispensar uman

- o farmacie

- un cabinet stomatologic

- 0 posta

- 0 centrala telefonica locala

- o statie de epurare a apelor uzate, nemodernizata

- un teren de sport

- un stadion

- un monument dedicat eroilor din Primul R&zboi Mondial

Reteaua stradalé masoara 69,8 km.din care 28 km sunt strazi modernizate (asfaltate), 6 km
sunt strazi pietruite si 35.8 km sunt strazi de pamant .

Cladirile aflate Tn incinta COMAICO ( fosta ferma regala ), din satul 1 DECEMBRIE au o
valoare arhitecturald deosebita, dar nu sunt incluse in Lista de Monumente Arhitectonice.

4. ACTIVITATEA ECONOMICA

Activitatea industriala

In comuna 1 DECEMBRIE functioneaza cateva societati comerciale de mica importanta.

- Fabrica de ambalaje din hartie si carton, societate particulara ,

- Fabrica de confectii FARMS,

- Fabrica de bauturi racoritoare, societate particulara,

- GARRONE - imbuteliere bauturi

- S.C. COMAICO S.A. — si-a incetat orice activitate productiva, industriala sau agricola si va fi
transformata in ansamblu rezidential.

- O societate de prelucrare confectii metalice si o fabrica de mobila sunt in plina dezvoltare in
sudul comunei.

Se practica exploatarea depozitelor de balast de pe vaile celor doua rauri.

Activitate agricola

Comuna detine o importanta suprafata agricola; de teren arabil pe care se cultiva in special
legume.
Dar tendinta de extindere a zonei de locuire va absorbi aproape integral aceste zone agricole.



Zone inundabile

In ultimii .ani- nu s-au inregistrat inundatii provocate de ploile torentiale in comuna 1
DECEMBRIE.
Nu exista studii de specialitate pentru a determina suprafata comunei care poate fi inundata in
cazul unor ploi torentiale.
In incercarea de a stabili care pot fi zonele inundate din comuna si in ce conditii se pot obesrva
urmatoarele aspecte:
- Raul Arges care delimiteaza la sud comuna 1 DECEMBRIE, este regularizat si nu
prezinta pericol de inundatii;
- Raul Sabar care se constituie ca granita intre Comunele Jilava si 1 DECEMBRIE intra
in comuna la cota 61.9 m NMN si iese din comuna la cota 59,9 m NMN.

Pe teritoriul comunei 1 DECEMBRIE nu se afla depozitele necontrolate de gunoi, avand in
vedere influenta acestora asupra colmatarii raurilor si cresterii pericolului de inundatii.

Se atrage atentia ca un alt factor de risc care poate duce la cresterea pericolului de inundatii
este influenta starii cursului raurilor in amonte de comunele Jilava si 1 DECEMBRIE. Astfel, in
cazul in care localitatile situate in amonte iau masuri de decolmatare a vaii raurilor, debitul
acestora pe teritoriul comunei 1 DECEMBRIE va creste si implicit va creste si riscul de
inundatii.

In acest moment valea raului Sabar, pe suprafata cuprinsa in teritoriul comunei 1 DECEMBRIE
este colmatata cu deseuri menajere, resturi vegetale, etc,

De-a lungul traseului regularizat al raului Arges lucrarile hidrotehnice au fost erodate de
trecerea timpului. Acestea nu mai corespund clasei de importanta a noilor obiective
amplasate in apropierea lor.

Odata cu extinderea teritoriului intravilan al comunei, .in cazul desfiintarii canalelor de
desecare, Consiliul Local al Comunei 1 DECEMBRIE  va urmari realizarea unor sisteme de
canalizare pluviala.

Acestea se vor realiza de-a lungul noilor drumuri create in zonele de intravilan prin rigole si
santuri sau prin canalizare pluviala centralizata, subterana ( tubulatura de beton ).

5. STUDIU DEMOGRAFIC
POTENTIAL UMAN , ASPECTE DEMOGRAFICE S| SOCIALE

Studiul demografic intocmit asupra populatiei comunei 1 DECEMBRIE urmareste sa puna in
evidenta potentialul uman, precum si particularitatilie demografice, sociale si culturale care
caracterizeaza aceasta comuna.

Cuprins:
A.Numarul populatiei

B. Densitatea populatiei

C. Evolutia populatiei

D. Structura pe sexe

E. Structura pe varste

F. Gospodariile populatiei

G. Miscarea naturala si migratorie

H. Resursele de munca

I. Posibilitatile de ocupare a fortei de munca

A. Numarul populatiei
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Desi a avut in ftrecut statutul de unitate suburbana a Municipiului Bucuresti, in prezent
comuna 1 DECEMBRIE este o unitate administrativ - teritoriala rurala .

Faptul ca este situata in imediata apropiere a capitalei oferd populatiei acestei comune multe
particularitati demo-economice.

Conform ultimului recensamant, populatia comunei 1 DECEMBRIE totaliza cca 6000 locuitori,
ceea ce situaza aceasta comuna in randul celor de marime mijlocie dintre cele limitrofe
Bucurestiului .

Marimea medie a unei comune din Romania este de 3800 locuitori , iar a uneia din vecinatatea
Bucurestiului de 10 650 locuitori. De altfel, in Romania existd 68 orase cu numarul total al
populatiei sub 10 000 locuitori .

B. Densitatea populatiei

Densitatea populatiei : 6000 locuitori / 1528 ha = 393 loc / kmp , nivel ce este deosebit de
ridicat pentru o localitate considerata rurala .

e Densitatea medie in rural , iIn Romania este de 47 locuitori/ kmp .
o Densitatea medie in urban in Romania este de 485 locuitori / kmp .

C. Evolutia populatiei

Datorita apropierii de Municipiul Bucuresti s-au inregistrat cresteri ale numarului populatiei.
Impreuna cu celelalte localitati limitrofe ale. Bucurestiului si comuna 1 DECEMBRIE a
beneficiat de dinamismul demografic al metropolei.

Dupéa 1990, cresterea populatiei se datoreaza in mare parte unor actiuni generate de noul
context economic si social: reconstituirea dreptului de proprietate asupra terenului pentru
persoanele indreptatite, precum si deplasarea interesului-pentru conditii de locuit superioare
pentru unii locuitori ai capitalei.

Isi fac aparitia in comuna locuinte mai spatioase si-mai confortabile, mai aproape de natura si
mai indepartate de agresivitatea orasului.

Deasemenea aparitia-noilor ansambluri rezidentiale cu suprafete de pana la 100,0 ha

( COMAICO S.A.) duce la cresterea accelerata a numarului populatiei.

D. Structura pe sexe

Populatia comunei 1 DECEMBRIE este repartizaté pe sexe in limite normale, cu tendinta de
accentuare a populatiei feminine, la fel ca in intreaga tara.

Dezechilibrele intre numarul de barbati si femei sunt mici, fara urmari serioase pentru evolutia
populatiei.

E. Structura pe varste

Repartitia populatiei pe varste evidentiaza o populatie téanara, in care contingentul populatiei
active este important.

Principala concluzie a repartizarii- populatiei pe grupe de varstd este ca localitatea are o
populatie tdnara, cu diponibilitati fizice si intelectuale pentru efectuarea de activitati economice
diversificate si pentru o viata sociala activa.

F. Gospodariile populatiei




11

Populatia comunei 1 DECEMBRIE este grupaté in 1800<gospodarii revenind in medie cate
3,18 persoane/familie, ceea ce inseamna o dimensiune redusa a unei gospodarii.

Cea mai-mare parte a familiilor domiciliate in comuna traiesc in gospodarii individuale, numai
7,5% din familii traiesc in.menaje combinate, formate din 2 - 3 familii.

Asigurarea locuintelor nu constituie o problema de actualitate in comuna 1 DECEMBRIE,
avand in vedere si marele numar de locuinte aflate in constructie, blocurile neterminate din
centrul comunei precum si noile ansambluri rezidentiale aflate in constructie.

G. Miscarea naturala si migratorie

Apropierea de Bucuresti si accesul extrem de usor in capitald, au facut din comuna 1
DECEMBRIE una din tintele atractive pentru populatia din alte localitati, care nu reusea sa se
stabileasca in capitala.

Un mare numar de stabiliri in localitate vin ca urmare a masurilor de reparatie a expropierilor
si demolarilor anterioare si de aplicare a Legii Fondului Funciar.

Finalizarea noilor ansambluri rezidentiale va atrage masiv stabilirea unor noi locuitori ai
localitatii.

Semnificativ este faptul ca aceastd comuna este preferata si pentru stabilirea unei rezidente
secundare pentru locuitori ai capitalei .

SCURTE CONSIDERATIUNI ASUPRA FACTORILOR PEDOGENETICI DIN ZONA
COMUNEI 1 DECEMBRIE

La formarea solurilor au contribuit o serie de factori ‘naturali ai mediului fnconjurator
considerati ca factori pedogenetici. Prezentand succint caracteristicile acestor factori intalniti in
zona de amplasare a comunei 1 DECEMBRIE, din judetul Ilfov, mentionam urmatoarele:

Conditii geotehnice si hidrogeologice

Geografia

Zona studiata se afla in partea de sud a capitalei, la 15 km de Bucuresti, pe DN 6 si soseaua
de Centura. Comuna 1 DECEMBRIE este situata pe Campia Romana, Campia de tranzitie a
Bucurestiului, Campia tabulara a Vlasiei, Campul Calnau. Ea este asezata pe raul Arges,
traversata de acesta, de la vest spre est. Valea raului Arges este regularizata pe intreg
teritoriul comunei 1 Decembrie. Relieful este tabular, de campie, cu microrelief de crovuri
accentuat. Solurile sunt in general cernoziomuri levigate iar vegetatia de pajiste stepizata.

Geomorfologia

Cotele terasei variaza intre 78,0 m NMN in parte estica a terenului si 88,2 m NMN in partea
nordica. Cotele portiunii de frunte de terasa variaza intre 74,5 m NMN si 78 m NMN. Atat
terasa cat si fruntea terasei inclina catre sud dar pantele difera. Astfel terasa are o inclinare de
1,7%iar fruntea acesteia de 7%.

Geologia

Teritoriul administrativ al orasului Bucuresti se situeaza in marea unitate de vorland denumita
"Platforma Moesica”. Aceasta unitate se sprijina pe roci de fundament, sisturi cristaline
epimetamorfice ce se gasesc la peste 4000m adancime. De la acest reper tectonic —
stratigrafic rocile de deasupra sunt alcatuite din formatiuni Neogene si Cuaternare, cu unele
discontinuitati, ceea ce indica faze in care teritoriul a fost exsondat si deci au lipsit conditiile de
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sedimentare. Acest lucru se poate constata la sfarsitul Cretacicului pana la inceputul
Sarmatianului.

Formatiunea care umple spatiul de deasupra Sarmatianului este de varsta Pliocena alcatuita
din calcare marnoase, marne, argile si nisipuri, ceea ce demonstreaza conditii de sedimentare
fluvio — lacustre, caracteristice depozitelor de.imediat sub loessuri. Formatiunile Cuaternare
care acopera Pliocenul sunt alcatuite din pietrisuri, nisipuri, argile si depozite loessoide.

Deasupra sisturilor cristalinelor se gaseste o cuvertura sedimentara ce fncepe cu roci
Paleozoice, Carbonifere reprezentate prin calcare bituminoase de aproximativ 800 m grosime
si argile cu intercalatii carbunoase de 150m. In superpozitie s-a depus Mezozoicul, cu roci
triasice inferioare, ce sunt reprezentate de argile rosii, marne, gresii si anhidrite de 300-500m.

Triasicul mediu este format din calcare si dolomite cu brahiopode, de 200-800m grosime.
Triasicul superior cuprinde marne, argile, marnocalcare si brecii cu anhidrit de 500-1000m
grosime. In scara geologica, peste discordanta ce are lacuna intreg Jursaicul inferior, urmeaza
Jurasicul mediu format din calcare negre bituminoase si marne cu Astarte sp., gresii si siltite
de 100-170m grosime. Jurasicul superior de grosime de 500-1000m este format din dolomite
si calcare cu Entolium cornutum.

Din punct de vedere genetic Campia Roméana a rezultat in urma proceselor de acumulare intr-
0 zona cu caracter subsident, pe un fundament Cretacic, apartindnd Platformei Moesice.
Cretacicul prezinta inclinare nordica, aflorand in Podisul Prebalcanic, ajungand-la 3000-4000
m adancime in fata geosinclinalului carpatic.

La partea superioara a Mezozoicului se situeaza Cretacicul, in continuitate de sedimentare.
Partea sa inferioara ce cuprinde Neocomianul este formata din calcare fin granulare partial
marnoase de 300m. Baremianul de circa 100m grosime cuprinde calcarenite, iar Albianul, de
80m, cuprinde nisip, gresii glauconitice si marne cu Neohibolites.

Cretacicul superior, nediferentiat, cuprinde marne si marnocalcare de 50-150m. Peste o
discordanta, ce face sa lipseasca partea inferioara a Neogenului, urmeaza Miocenulce
debuteaza cu Badenianul de 1-50m ce este reprezentat prin calcare marnoase si gresii cu
Turritella bicarinata, Corbulasp: si Arca sp. Dupa o discordanta vizibila in multe regiuni ale
tarii, -urmeaza partea superioara a Miocenului ce cuprinde 100-700m de sedimente
Sarmatiene reprezentate prin marne compacte cu intercalati de nisip cu Cryptomactra
pesanseris.

in continuitate de sedimentare urmeaza Pliocenul, ce incepe cu Meotianul, care cuprinde 10-
150m de marne si marne nisipoase cu intercalatii de nisipuri cu Hydrobia sp., Congeria sp. si
Unio sp. Pontianul, de 10-200m cuprinde marne si marne nisipoase cu Prosodacna sp.,
Monodacna sp. si Didacna sp. Urmeaza roci Daciene, de 10-600m, reprezentate prin nisipuri
cu intercalati de marne si argile cu Horiodacna rumana, Hydrobia grandis, Viviparus
argesiens.

Pliocenul e incheie cu depozite Levantine, de 10-350m, formate in baza de calare lacustre
urmate de argile nisipuri si marne cu Psilunio munieri, Psilunio lenticularis si Viviparus rudis. in
cele ce urmeaza vom aprofunda caracteristicile geologice ale formatiunilor Cuaternare.

O Hidrogeologia

Cele mai importante roci acvifere sunt desigur cele Quaternare. Stratele de Fratesti constituie
acviferul de mare adancime. Adancimea lor creste de la sud spre nord, prezentandu-se sub
forma a trei orizonturi A,B si C care se reduc spre sud la unul singur. Stratele de Fratesti
prezinta o scadere generala a granulatiei de la sud spre nord. Pleistocenul mediu este marnos
iar cel superior cuprinde nisipurile de Mostistea (Riss) si Pietrisurile de Colentina (Wurm).
Nisipurile de Mostistea au 15-25m grosime cu directie de curgere NV-SE si debite pana la 4l/s.
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O Geotehnica
Succesiunea litologica care formeaza roca de fundare pe terasa raului este:
- 0,4m = strat vegetal;
- 1,7m = praf argilos-nisipos,galben,plastic,consistent-indesat;
- 7,5m = pietris cu nisip si bolovanis galben uscat,indesat;
- 3,0m = argila.

Conditiile naturale:

- Terenul de fundare este praful argilos,loesoid;
- Nivelul apei freatice este sub cota de fundare;
- Agresivitatea apei freatice este slab sulfatica;
- Stratificatia este omogena;
- Stabilitatea locala si generala este asigurata;
Se recomanda:
- Fundare directa
- Fundatii de orice tip;
- Suprastructura de zidarie portanta;
- Subsol util sau tehnic;
- Proiectarea va alege solutii rigide pentru infrastructura si structuri rigide pentru
suprastructua;
- Raportul lungime/latime va fi 11a 2,5;
- Raportul lungime /inaltime va fi 2;
- Lungimea maxima a unui tronson de cladire va fi 30 m;
- P.O.T.-ul maxim va fi 60%;
- Regimul de construire va fi izolat;
Ca masuri speciale se impun:
- Hidroizolarea cladirilor;
- Alimentarea cu apa potabila se va face numai de la reteaua de distributie locala.
- Instalatiile de apa-canal se vor construi in galerii;
- Apele meteorice vor fi dirijate;
- Tipul.de trafic admis va fi cel foarte greu;
- Construirea cladirilor va fi.avizata cu studii geotehnice.

Adancimea maxima de inghet in zona este de 100 cm pana la 110 cm. Coeficientul ks ce se va
lua-incalcul va fi 0,2. Perioada de colt este Tc=1,5 sec.

Clima

Sub raport climatic sunt specifice urmatoarele date;
-temperatura medie anuala 10,3 gr C.
-temperatura medie anuala celei maireci -7,2 gr. C
-precipitatii medii anuale 582,6mm
-precipitatii Tn sezonul de vegetatie 350,5mm.

RISCURILE NATURALE (CUTREMURE, ALUNECARI S| PRABUSIRI DE TERENURI, CADERI DE ROCII,
INUNDATII S| FENOMENE METEOROLOGICE PERICULOASE, EMISII RADIOACTIVE NATURALE) SI ANTROPICI
(INDUSTRIALE);
Dintre riscurile naturale si antropice de care trebuie tinut cont in utilizarea terenului pentru
construire sunt urmatoarele:

e cutremure —arealul se afla in.zona de seismicitate de gradul 8;

e inundatiile nu sunt un fenomen foarte des intélnit in aceasta zona;

e dintre fenomenele meteorologice periculoase de care trebuie tinut seama sunt

temperaturile extreme;

2.2. INCADRARE IN RETEAUA DE LOCALITATIA JUDETULUI ILFOV
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Comuna 1 DECEMBRIE face parte din asezarile suburbane situate in partea de sud
a Capitalei, precum Jilava, Bercenisau Vidra.

Impresia.dominanta pe care o face asezarea ( comuna - oras ) 1 DECEMBRIE este aceea de
satelit'al Capitalei. Este evidenta tendinta de alipire treptata a acestora la spatiul urban al
Bucurestiului .

Bogatia solului precum si existenta unor paduri si rauri se constituie ca elemente favorizante
pentru viitoarea dezvoltare a localitatii . Aceste surse de prosperitare trebuie exploatate Tn
beneficiul comunitatii, dar si al Capitalei.

De aceea, problemele legate de dezvoltarea viitoare a comunei depasesc interesul local, ele
trebuie gestionate inclusiv la nivelul Capitalei si al tarii.

In contextul incadrarii periurbane a comunei 1 DECEMBRIE fata de Capitala, putem remarca
particularitati in privinta functiunilor dominante, ale circulatiilor rutiere si navale, ale populatiei
si ale mediului natural.

1. FUNCTIUNI DOMINANTE

Comuna 1 DECEMBRIE este asezata pe directia de dezvoltare naturala spre sud a Capitalei .
Aceasta directie este generata de relatia cu restul teritoriului tarii prin intermediul DN 5
(Bucuresti - Giurgiu ). De asemenea, previzibila dezvoltare este favorizata de existenta unor
elemente de cadru natural : raurile Sabar si Arges, padurea de la intrarea in comuna, dinspre
Bucuresti, precum si parcul de pe teritoriul S.C. COMAICO S.A..

Teritoriul comunei este accesibil oricaror functiuni , dar preponderente vor putea fi cele de
locuire, servicii si comert precum si recreere.

2. CIRCULATIFRUTIERE EXISTENTE

Comuna 1.DECEMBRIE este situata la cca 5 km de inelul de centura a capitalei, aflat pe
teritoriul .comunei Jilava. In prezent, acest drum va beneficia de ample lucrari de reabilitare si
modernizare.

In-zona sa nordica, “localitatea va fi strabatuta de al 2-lea inel de centura a capitalei (
autostrada Centura — Sud ), conform proiectului finalizat al IPTANA S.A.

Principala circulatie rutiera a comunei este drumul national nr. 5, DN 5 , Bucuresti - Giurgiu,
care strabate localitate prin mijlocul ei ( pe directia nord — sud ). Aceasta artera, devenind in
ultimii ani din ce In ce mai solicitata, se constituie ca un element defavorizant. Ea duce la
impartirea artificiala a comunei 1 DECEMBRIE in doué parti si este o sursa permanenta de
poluare fonica.

Reteaua de strazi si ulite este bine reprezentata, in mare parte pietruitéa sau asfaltata. In mod
deosebit intersectiile dintre aceste drumuri si drumul national necesitd modernizari si
amenajari.

Aparitia noilor trupuri de intravilan pe teritoriul comunei ( conform P.U.Z.-urilor aprobate ) a dus
la trasarea dezordonata a noilor circulatii rutiere locale.

Coordonarea acestor cai rutiere si prelungirea lor catre reteaua principala de drumuri a
comunei , si apoi spre localitatile invecinate, constituie una din temele prezentei documentatii (
Studiu circulatii).

3. POPULATIA LOCALITATII PERIURBANE 1 DECEMBRIE
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In comuna 1 DECEMBRIE potentialul evolutiei populatiei este ridicat, atat ca numar cét si ca
statut social sau educational.

Oportunitatile de crestere a numarului populatiei -sunt legate de sporul natural dar si de
fenomenul de imigrare dinspre Bucuresti sau dinspre comunele invecinate.

Comuna 1 DECEMBRIE poate asigura spatiul vital intravilan si extravilan pentru o viitoare
sporire a numarului populatiei. Deasemenea, prin posibilitatile functionale se pot crea locuri de
munca interesante si atractive pentru locuitorii comunei .

4. MEDIUL NATURAL

Teritoriul administrativ al comunei oferd cadru natural propice dezvoltarii unei activitati de
turism - agrement, pe malurile raurilor Sabar si Arges si in parcul - padure din incinta
COMAICO S.A. Prin ameliorari succesive si bine planificate, prin cresterea potentialului
economic al unitatilor comerciale, se vor rezolva treptat disfunctiile create de prezenta pe
teritoriul comune a drumului national DN 5, a conductei de transport combustibil lichid, a liniilor
aeriene de Tnalta tensiune, etc ).

Se remarca complexitatea structurii teritoriului comunei, ceea ce poate favoriza dezvoltarea
functiunilor existente precum si multiplicarea acestora prin_aparitia unor functiuni noi, de
exemplu aceea de turism - agrement.

3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA A INTRAVILANULUI EXISTENT (BILANTURI
TERITORIALE)

Zonificarea fuctionala reprezentata in plansa nr. 3 este reflectatd procentual in urmatorul bilant

BILANT TERITORIAL PE FUNCTIUNI
Situatia existenta

ZONA FUNCTIONALA SUPRAFATA %
(ha)
TOTAL TERITORIU INTRAVILAN, 231,0 100
din care :
Zona dotari de interes public 1,6 0,7
Zona functiune mixta locuire + servicii + comert 82,0 35,5
Zona locuinte — total , din care : 54,0 23,4
100,0
- locuinte P si P+1-2 37,5 69,4
- locuinte colective P+2 — P+4 16,5 30,6
Zona functiune mixta: productie agricola + activitate 45,4 19.6
industriala nepoluanta + servicii, depozitare
Zona functiune instalatii portuare 12,0 5,2
Zona functiune sport, agrement, perdele protectie 11,4 4,9
Gospodarie comunala 2,6 1,1
Cai de comunicatie rutiera 22,0 9,6

In acest bilant teritorial sunt incluse in-afara corpului principal al comunei si trupurile.izolate
raspandite pe teritoriul administrativ (inclusiv cele conform P.U.Z.-urilor aprobate anterior ).

Zonele functionale prezente pe teritoriul comunei 1 DECEMBRIE si semnalate grafic si in

culori pe plansa nr. 3 sunt :
- Zona functiune locuire:
- Zona dotari de interes public
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- Zona unitati industriale
- Zona unitati agricole
- Zone productie - depozitare
- Zona gospodarie comunala
- Zona cai rutiere
- . Zona instalatii portuare

ZONA FUNCTIUNE LOCUIRE

Conform bilantului teritorial aceasta zona, inclusiv zonele mixte cu comert si servicii, ocupa
58,9 % din teritoriul intravilan existent al comunei 1 DECEMBRIE .

Zona de locuinte cu regim de fnaltime P — P+2 este reprezentata grafic in plansa nr. 3 cu
galben crom iar cea cu locuinte P+3 — P+4 cu portocaliu.

In mare parte locuintele din comuna 1 DECEMBRIE sunt individuale si structurate pe o retea
de drumuri bine conturatd. Regimul de néltime este parter si parter + un etaj. In aceste zone
sunt necesare lucrari edilitare la drumuri, retele de apa si canalizare. Este in desfasurare
actiunea de racordare a tuturor gospodariilor la reteaua de distributie gaze naturale.

Zona cu locuinte colective este situatad in centrul comunei, la vest de soseaua Bucuresti —
Giurgiu. In mare parte, blocurile sunt locuite, dar cateva sunt abandonate si in stare avansata
de degradare. Deasemenea, se impune reconsiderarea fatadelor prin folosirea unor materiale
de finisaj durabile si estetice. Sunt necesare si lucrari de intretinere si. la sarpantele si
invelitorile acestor cladiri.

In zona de blocuri se remarca lipsa unor spatii verzi, locuri de joaca, locuri de parcare precum
si starea proasta a drumurilor locale.

ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

Din totalul suprafetei teritoriului intravilan al comunei 1 DECEMBRIE , aceasta zona ocupa 0.7
% , adica foarte putin pentru o astfel de localitate .

Toate dotarile social culturale sunt in zona centrala.

Invatamant

e Scoli—2

o Gradinite — 1

Sanatate

e Dispensar uman - 1

e Farmacie - 1

e Cabinet stomatologic - 1
e Dispensar veterinar - 1

Dotérile pentru sanatate sunt insuficiente, mai ales avand in vedere extinderea zonelor de
locuire, crescand astfel distantele de deplasare ale bolnavilor.

Administratie locala

e Primarie

e Corp gardieni publici
e Politie

e Posta

Toate aceste institutii sunt situate in imobile improprii si cu suprafete insuficiente.
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Culte
e Biserica ortodexa — 1, in centrul comunei

Spatii comerciale

e magazine mixte —la parterul blocurilor , numai in zona centrala, insuficiente pentru
localitate.

S-a amenajat in comuna 1 DECEMBRIE o piata agro-alimentara noua dar nu exista complexe

comerciale.

Alimentatie publica
e restaurant — 2, insuficiente ca numar, suprafata si dotari.

Turism
Existd Tn comuna 1 DECEMBRIE nu exista nici un hotel sau un motel, necesare celor aflati in
tranzit pe DN 5.

ZONA ACTIVITATI INDUSTRIALE + AGRICOLE + DEPOZITARE

Aceasta zona reprezintd 19,6 % din teritoriul intravilan existent al comunei 1 DECEMBRIE si
este constituita din incintele fostului CAP, in.care in vechile hale s-au amenajat spatii de
productie si depozitare.

ZONA PERDELE VERZI, SPORT; AGREMENT

Aceasta zona este reprezentata in teritoriul intravilan existent de terenul de sport din centrul
comunei si parcul din incinta COMAICO S.A. (4,9 % din teritoriul intravilan ).

ZONA CAI DE COMUNICATIE
Caile de comunicatie rutiere ocupa 9,6 % din teritoriul intravilan existent .
ZONA GOSPODARIE COMUNALA

In plansa nr. 3 aceasta zona este reprezentata grafic cu culoarea ocru, ocupa 1,1 % din
teritoriul intravilan existent si este compusa din- 1-cimitir.
Groapa de gunoi nu exista pe teritoriul comunei 1 Decembrie.

ZONA DOTARI TEHNICO EDILITARE

Aceastd zonad compusa din traseele retelelor edilitare precum si dotarile lor din teritoriul
intravilan existent si este reprezentata de :

e 1 statie de epurare

gospodarie de apa cu 4 puturi de adancime

2 centrale termice la blocuri, dezafectate

2 statii de masurare si reglare gaze

posturi de transformare, etc

ZONA INSTALATII PORTUARE

Zona ocupa 5,2 % din intravilanul comunei 1 DECEMBRIE existent. In aceast teritoriu rezervat
pentru un eventual port turistic la Raul Arges, in acest moment nu exista nici un fel de
amenajari.

4 - FOND CONSTRUIT / PARCELAR - ALTIMETRIE
Pe teritoriul comunei 1 DECEMBRIE se remarcd diferente mici de altitudine intre diverse
zone.
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Astfel incat, imaginea volumetrica generald este datd de zona construita si de accentele
de Tnaltime sitmai putin de variatia reliefului.
De asemenea, diferenta de altimetrie a diverselor zone ale comunei nu este semnificativa.
Singurele diferente de altitudine sunt intre locuintele individuale, majoritar pe un singur nivel, si
locuintele colective din centrul comunei de 4 niveluri.

Comuna 1 DECEMBRIE beneficiazd de o mare varietate a structurii parcelarului sau , existand
loturi particulare mici , de cca 200 mp pana la unele de peste 100 ha ( in proprietatea
COMAICO S.A.). Loturile pot fi clasificate dupa acest criteriu al suprafetei, dar si dupa raportul
dintre laturile lotului .

EVOLUTIA PREVIZIBILA A INTRAVILANULUI

Comparand limita intravilanului existent la 1.01.1990 al comunei 1 DECEMBRIE cu cea
propusa si aprobata prin diverse studii si proiecte de urbanism pana in 2006 se observa
evolutia acestuia in mai multe zone edificabile.

ZONA 1 - De-a lungul soselei Bucuresti — Giurgiu , pe tot parcursul acesteia de la intrare si
pana la iesirea din teritoriul comunei.

ZONA 2 - In partea de nord-est a teritoriului administrativ , la cca 200 m de DN5

Zona 3 - In partea vestica a comunei,in-apropierea limitei de intravilan existent

Zona 4 - In estul comunei, spre limita teritoriala cu comuna Copaceni.

Avind in vedere dispersarea zonelor de intravilan (-existent in 1990 , propus si aprobat Tn anii
1994-2006 ), una din cele maiimportante teme pentru acest P.U.G. este stabilirea noilor limite
ale intravilanului, in functie de dezvoltarea previzibila in viitor a localitatii.

5. RETELE EDILITARE
APA,CANAL,ENERGIE ELECTRICA,GAZE, TERMOFICARE

Acest capitol urmareste sa puna in evidenta situatia existenta si disfunctionalitatile actuale in
privinta retelelor edilitare. Inventarierea acestora se va face pe capitole : apa - canalizare,
energie electrica si energie termica.

[ . LUCRARI HIDROEDILITARE

Cuprins :
1. Gospodarirea complexa a apelor
2. Alimentarea cu apa
B surse
B gospodaria de apa
B retele de apa
3. Canalizare
B retele de canalizare
B statia de epurare

A. SITUATIA EXISTENTA

1. GOSPODARIREA COMPLEXA A APELOR

Reteaua hidrografica a comunei 1 DECEMBRIE este constituita din cele doué rauri care o
strabat : Sabar si Arges .
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Intreg parcursulvaii Argesului de pe teritoriul comunei 1-Decembrie este regularizat.
Digurile existente necesita insa lucrari de intretinere si consolidare. Zona rezervata instalatiilor
portuare este abandonata.

Este necesara conlucrarea autoritatilor locale cu cele centrale in vederea reluarii acestor
investitii.

Sabarul izvoraste din judetul Dambovita. Albia sa este ingusta, dar nu seaca pe timp de vara
si nu Ingheata iarna fiind alimentat de mai multe izvoare.

2. ALIMENTAREA CU APA

In general, localitatea nu dispune de un sistem centralizat de alimentare cu apa si canalizare.
Pentru zona blocurilor si a locuintelor din vechea vatra a satului existé o retea de distributie
apa si o gospodarie de apa cu 4 puturi de mare adancime.

3. CANALIZAREA

In zona centrala, a blocurilor exista o retea de canalizare inelara, pentru ape menajere si una
pentru ape pluviale, cu dimensiuni cuprinse intre Dn 150-si. Dn 300 mm. Aceasta retea de
canalizare prezinta degradari si descompletari.

Se remarca faptul ca nu exista un sistem centralizat de evacuare a apelor.uzate din comuna
desi exista o statie de epurare. Exista in comuna in acest moment o statie de epurare, care nu
functioneaza, prezinta un grad avansat de deteriorare si va fi desfiintata.

Este in derulare un proiect pentru o noua statie de epurare amplasata pe acelasi teren.

In acest moment locuintele individuale sunt dotate cu closete de tip rural si cele din noile zone
de intravilan au fose septice vidanjabile si-ministatii de epurare.

Apele pluviale sunt dirijate prin santuri, rigole de scurgere si bazine de retentie inspre raurile
Sabar si Arges.

B. DISFUNCTIONALITATI

Gospodarirea apelor

o Panza de apa freaticd este poluatd datoritd closetelor de tip rural si a
ingrasamintelor chimice utilizate in agricultura , de-a lungul timpului

Alimentare cu apéa

e surse de apa insuficiente ;
retele insuficiente si uzate ;
lipsa unor gospodarii de apa pentru incendiu ;
sistemul centralizat de alimentare cu apa deserveste numai o parte din
consumatorii casnici si publici ai comunei 1 DECEMBRIE, restul apeland la
sursa de apa freatica care este poluata;
e Deasemenea acest sistem centralizat de apa prezintd multe defectiuni si

disfunctionalitati

Canalizare
e lipsa unor retele de canalizare la zonele de locuinte unifamiliale

o retea de canalizare insuficienta in zona blocurilor .
o statia de epurare din sudul comunei nu functioneaza
e retea de canalizare pluviala insuficienta .

Il ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA




20

SITUATIA EXISTENTA

Pe teritoriul comunei 1 DECEMBRIE nu exista instalatii de producere a energiei electrice. In
partea estica teritoriul administrativ al comunei este strabatut de la nord la sud de retele de
transport de medie tensiune.

Localitatea este alimentatd din Sistemul Energetic National prin intermediul unei retele de
distributie de medie tensiune.

Configuratia retelei de medie tensiune este in general simplu buclata , cu functionare radiala.

Reteaua de medie tensiune este preponderent aeriana, cu sectiunea intre 50 si 120 mmp din
otel-aluminiu.

Reteaua de joasa tensiune ( 0,4 KV ) este de tip subteran in zona blocurilor, iar in zona
locuintelor unifamiliale de tip aerian. Ea este destinatd consumatorilor casnici si retelei de
iluminat public.

Alimentarea retelei de joasa tensiune se face, in general, radial, din posturile de transformare,
iar conductele au sectiunea de 35-70 mmp, aluminiu sau50 -70 mmp aluminiu-pentru retele
in cabluri torsadate TYIR.

Reteaua electrica, n cablu subteran, este dezvoltatad in zona blocurilor si-are cabluri separate
pentru alimentarea consumatorilor casnici si pentru iluminatul public. Cablurile au sectiunea
cuprinsa intre 70-150 mmp, aluminiu.

Alimentarea retelei de distributie de joasa tensiune se face din posturile de transformare care
deservesc comuna . Acestea se afla in zona blocurilor, cateva de-a lungul soselei Alexandriei
si mai ales in incinta unitatilor industriale .

Reteaua de iluminat public este prevazuta cu lampicu vapori de mercur sau sodiu . Toate
strazile ‘au retea de iluminat public . Comanda iluminatului electric se face automat si
centralizat .

Teritoriul comunei 1 DECEMBRIE este traversat de linii de medie tensiune de 20 KV. Zona de
protectie fata de acest traseu este de 5+5m din axul sau.

In comuna 1 DECEMBRIE nu exista gospodarii neelectrificate .

DISFUNCTIONALITATI

B insuficienta posturilor de transformare pentru consumatorii casnici ;

B insuficienta retelei de iluminat stradal ;

B starea tehnica proasta a posturilor de transformare si a retelelor de distributie existente (
se produc frecvent intreruperi in distributia energiei electrice din slaba rezistentd la
intemperii si datorita suprasolicitarii retele);

B subdimensionarea retelei electrice fatd de noile cerinte ( noi consumatori - societati
economice, nou infiintate, dupa 1990 ) ;

B uzura fizica si morala a retelei de iluminat stradal , avand in vedere tendinta de urbanizare
a localitatii .

l1l. ALIMENTAREA CU ENERGIE TERMICA SI GAZE NATURALE
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Locuintele unifamiliale sunt de regula incalzite cu sobe cu lemne si motorina si izolat cu gaze
naturale.

Apartamentele din blocurile de locuinte sunt incalzite tot cu sobe, unele chiar din proiect.
Pentru zona blocurilor au fost prevazute doua centrale termice cu carbune , dar care sunt

dezafectate si cu echipamentele casate .

Inconcluzie , alimentarea cu energie termica in mod centralizat , necesara la zona de blocuri
este necorespunzéatoare, iar pentru locuintele unifamiliale reteaua de distributie a gazelor
naturale este insuficienta.

Teritoriul comunei este strabatut de conducte de joasa presiune de gaze naturale.

DISFUNCTIONALITATI
- costul ridicat al combustibilului solid sau lichid pentru incalzire si prepararea hranei;
- dificultatea aprovizionarii cu combustibilul solid , lichid sau cu butelii g.p.1.;
- folosirea drept combustibil a unor deseuri din gospodarie, cu mare risc de poluare a
aerului;
- poluarea mediului cauzaté de arderea si depozitarea combustibililor lichizi si solizi.

Pe teritoriul comunei 1 DECEMBRIE se afla-in curs de executie o retea de distributie gaze
pentru populatie .

Comuna este strabatuta pe directia nord-sud de conducte subterane cu combustibil lichid.
Zona de protectie a acestei conducte este de 100 +100 m din axul sau.

6 - CIRCULATII RUTIERE

Conform planurilor si datelor furnizate de catre AND si RDAP ILFOV legaturile rutiere ale
comunei 1 DECEMBRIE la reteaua de drumuri publice din teritoriu sunt :

- DN 5, BUCURESTI - GIURGIU, cu 4 benzi, cu latime de 14

- Dj401-VIDRA — COPACENI— 1 DECEMBRIE - DARASTI, cu 2 benzi si latime de 7 m

Cai rutiere de interes national

Principala arteréd de circulatie rutiera esteSoseaua Giurgiului , drumul national DN 5 |
BUCURESTI - GIURGIU', care imparte de‘la-nord la sud comuna , in doua parti . Pe aceasta
cale rutierd se desfasoara circulatii de interes local dar si intre localitati, ceea ce duce la
aglomerarea acesteia. Avand in vedere si poluarea sonorad aferentd, rezultd necesitatea
studierii unei alte variante de circulatie rutiera, care eventual sa ocoleasca localitatea .

In partea nordica este prevazut traseul viitorului inel de centura al capitalei .

Statutul DN 5 de Drum national impune rezervarea unor suprafete de teren pentru carosabilul
drumurilor, drumuri colectoare locale, sensuri giratorii, eventualele pasaje denivelate si zonele
lor de protectie.

Cai rutiere de interes judetean

Drumul judetean care uneste comunele VIDRA — COPACENI — 1 DECEMBRIE - DARASTI,
poate deveni un o directie de urbanizare a comunei. Acest drum necesitd modernizari si
extinderi .

Cai rutiere de interes local

Reteaua de strazi a localitatii este bine conturata. Acestea, precum si drumurile sau ulitele de
pamant vor fi studiate si propuse pentru modernizare prin P.U.G.
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Mai exista la aceasta data drumuri.nemodernizate ce strabat terenurile arabile.

Pentru traseele de drumuri intre diversele zone ale comunei vor fi prevazute prin P.U.G.
suprafete nonedificabile precum si modernizari si-extinderi.

Se constata traficul mare pe caile rutiere si in'special pe DN 5 , unde traficul de masini grele
este predominant si tendinta este de triplare a acestuia.

DISFUNCTIONALITATI

Pe drumul national DN 5 datoritd amplasarii unor societati productive cu activitate zilnica mare
traficul este supra aglomerat, sunt numeroase relatii la stanga inspre COMAICO, COPACENI
sau cartierele de locuinte si multe fluxuri de pietoni care traverseaza soseaua .

Exista o mare cerere de pasaje rutiere denivelate , pasaje de pietoni subterane si de spatii de
parcare.

Intersectia DN 5 cu drumul judetean este la nivel, insuficient amenajata si echipata, nu
satisface necesitétile relatiilor traficului de tranzit si local si de acces la obiective si locuinte.

Prezenta traseului viitoarei Autostrazi de centura a Bucurestiului pe teritoriul comunei, cu
bretelele sale de racordare la DN5 va genera suprafete mari-non edificabile.

Alta disfunctionalitate majora consta in faptul ca cca 20% din reteaua stradala este
nemodernizata, iar majoritatea intersectiilor nu sunt amenajate si echipate corespunzator .

In privinta transportului in comun , se simte nevoia unui sistem unitar in-teritoriu iar parcul auto
este total necorespunzator . Deasemenea dotarea functionala: statii, indicatoare, lasa de dorit.
Lipsesc locurile de parcare amenajate pentru blocurile de locuinte, la centrele comerciale,
dotari si unitati economice.

7 - ELEMENTE DE MEDIU

Mediul in care se traieste si se locuieste in comuna 1 DECEMBRIE - aerul, apa, solul, flora,
fauna, au-avut de suferit sub impactul activitatii omului modificari cantitative si calitative
importante.

Factorii de mediu au fost influentati negativ de dezvoltarea exploziva si dezechilibrata a
activitatilor din domeniul industriei, constructiilor, transporturilor si agriculturii.

Lipsa unor masuratori efectuate de catre institutii autorizate in privinta poluarii de orice fel se
cere remediata odata cu intocmirea documentatiei P.U.G., intrucat factorii de mediu pot deveni
elemente favorizante sau nu in strategia de dezvoltare viitoare a comunei.

Toate datele despre calitatea actuald a mediului , despre cea preconizata ( datorita
dezvoltarii viitoare a comunei ) precum si despre masurile necesare sunt cuprinse in STUDIUL
DE IMPACT ASUPRA MEDIULUI care face parte integranta din acest PLAN URBANISTIC
GENERAL.

8 — DISFUNCTIONALITATI S| PROBLEME URBANISTICE

In urma analizei asupra situatiei actuale din comuna 1 DECEMBRIE s-au. evidentiat
principalele disfunctionalitati, probleme si prioritati :
- Dezvoltarea dezordonata a unor trupuri izolate de intravilan in nordul, vestul si estul
teritoriului comunei;
- Dezoltarea insuficientd a zonei centrale a comunei si mai ales lipsa unor dotari care sa
completeze specificul zonei;
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- Lipsa unor centre secundare cu dotari social-cultural-administrative, de
comert si servicii, avand in vedere tendinta extinderii intravilanului in nord si est;

- Deficitul de institutii publice de cultura, invatamant, turism, financiar-bancare;

- Lipsa dotarilor necesare din zonele de locuire;

- “Necesitatea reabilitarii zonei cu locuinte colective, dotarea cu: parcari, spatii verzi,
garaje, locuri de joaca, magazine, etc precum si renovarea fatadelor care necesita
reconsiderarea materialelor de finisaj sau invelitoare si reconditionarea retelelor
edilitare;

- Insuficienta sau chiar lipsa dotarilor tehnico-edilitare care sa asigure conditii de locuire
civilizate ( retele, statie tratare apa, statie de epurare, posturi de transfomare, centrala
telefonica, etc ) ;

- pericolul poluérii panzei freatice datorita lipsei unei canalizari centralizate pentru apele
menajere ;

- Afectarea functiunii de locuire de poluarea de orice natura rezultatd din functionarea
unitatilor industriale, amplasate in apropierea zonelor de locuire, etc .

- lipsa unei canalizari pluviale, ceea ce duce la stagnarea apei pe suprafata solului;

- Circulatii rutiere in interiorul comunei sau intre localitati nemodernizate, intersectii
neamenajate, mai ales in noile zone de intravilan din nordul comunei;

- Lipsa spatiilor verzi pentru sport sau agrement ;

9 — PERSPECTIVE , STUDII DE FUNDAMENTARE S| STRATEGII DE DEZVOLTARE

Tindnd seama de potentialul economic, uman, al resurselor si al mediului-natural se poate
prefigura o dezvoltare urbanistica viitoare a comunei. de tip exploziv. Aceasta face imperios
necesara o viziune de perspectiva, de ansamblu, despre dezvoltarea in teritoriul administrativ
al comunei si a intravilanului acesteia.

Avand in vedere elementele favorizante precum si disfunctionalitatile urbanistice descrise in
capitolele precedente, strategia de dezvoltare a comunei.1 DECEMBRIE se va dezvolta
integrand urméatoarele aspecte :

- potentialul configurativ ;

- tendintele de dezvoltare functionala ;

- _zonele de polarizare functionala existente si propuse ;

- elementele de mediu .

POTENTIALUL CONFIGURATIV

Relieful, fara diferente de altitudine semnificative, face ca imagimea volumetrica a localitatii sa
stea numai in seama zonelor construite.

Aceasta imagine este in prezent dezechilibrata intre cladirile parter cu locuinte unifamiliale si
volumele masive de pana la P+4 etaje ale blocurilor.

Pentru a adopta o stategie a viitoarei dezvoltari volumetrice a fondului construit se vor analiza
dominantele locale de inaltime, in legaturd cu traseele majore de circulatie si cu locurile
favorabile de perceptie.

ZONE DE POLARIZARE SI TENDINTE DE DEZVOLTARE FUNCTIONALE

Analizénd functiunile existente pe teritoriul comunei si zonele in care se dezvoltd aceste
functiuni s-au evidentiat nuclee existente de concentrare a interesului bine definite sau unele
in faza incipienta , care vor putea constitui baza de plecare pentru tendintele de dezvoltare ale
comunei.

Astfel de nuclee ale viitoarei dezvoltari sunt: zona centrala cu dotéarile sociale si cu blocurile de
locuinte, de o parte side alta a drumului national Bucuresti — Giurgiu,etc.
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Evolutia presiunii asupra unor zone functionale ale comunei, a generat localizarea unor nuclee
in germene cu potential ridicat de extindere in jurul unor nuclee cu caracter secundar deja
identificate.

Studiile de urbanism anterioare ( PUD-uri sau'P.U.Z-uri ocazionate de noi investitii pe teritoriul
comunei ) pot orienta din punct de vedere functional posibila extensie a intravilanului.

Aceasta extensie este previzibila astfel:

B spre vest, de-a lungul soselei Giurgiului;
B spre est pana la limita teritoriala cu comuna Copaceni
B spre vest, pana la limita teritoriala cu comuna Darasti.

De asemenea, viitoarea dezvoltare urbanistica a comunei 1 DECEMBRIE va fi influentata de
dezvoltarea retelei de cai rutiere.

Astfel, se va tine seama de traseul viitoarei autostrazi de centurd, Bucuresti Sud care va
strabate localitatea in partea sa nordica, -traversand prin pasaje denivelate traseul actual al
DN5.

Se va tine seama si de traseul viitoarei autostrazi Bucuresti — Giurgiu ( aflata in etapa de
inceput a proiectarii ).

Deasemenea traseul DN 5, influenteaza dezvoltarea urbanisticad a comunei , avand in vedere
zonele de protectie pe care le impune ( 23 + 23 m din carosabil ), dar si fluxul rutier sporit.

ELEMENTELE DE MEDIU
Datele rezultate din Studiului de mediu - elaborat odatd cu P.U.G.-ul, fundamenteaza

elementele favorizante si restrictiile in cadrul conceptului urbanistic al dezvoltarii comunei.

CAPITOLUL 3. PROPUNERI PENTRU DEZVOLTAREA URBANISTICA A
COMUNEI 1 DECEMBRIE

3.1 OPTIMIZAREA RELATIILOR IN TERITORIU

Cresterea populatiei precum si previzibila dezvoltare economicd sociala a comunei 1
DECEMBRIE vor permite dezvoltarea relatiilor de interdependentéa cu capitala si cu localitatile
invecinate .

Dezvoltarea naturald demografica a comunei 1 DECEMBRIE va fi suplimentata prin tendinta
de stabilire Tn comuna a unor locuitori ai capitalei si prin revenirea locuitorilor sai la vechea
vatra.

Prin acest Plan Urbanistic General principalele mutatii intervenite pe teritoriul comunei sunt:
- dezvoltarea teritoriului intravilan prin includerea unor enclave de teren care intrerup
trupurile principale de intravilan existent;
- sporirea suprafetei de intravilan, in jurul nucleelor embrionare existente prin includerea
unor suprafete de teren destinate unor zone functionale diferite: locuire si

functiuni complementare,  turism si recreere, dotéri socio-culturale, retele tehnico-
edilitare, activitati industriale nepoluante, prestari de servicii, etc,
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dezvoltarea - retelei de _cai- de comunicatie rutiera ( prin dezvoltarea
sau realizarea celor trei artere importante : DN 5, Autostrada de Centurad Bucuresti Sud,
Drumul Judetean DJ 401.
reconsiderarea tramei stradale prin modernizari, largiri sau amenajari inlusiv la nivelul
intersectiilor;
completarea, extinderea sau realizarea retelelor edilitare ( apa-canal, electrice, de gaze,
telecomunicatii ).

3.2. OPTIUNI ALE CONSILIULUI LOCAL SI ALE POPULATIEI

In urma consultarilor avute cu membri ai administratiei locale din primaria comunei 1
DECEMBRIE s-au evidentiat ca optiuni ale Consiliului Local si ale populatiei :

Includerea in teritoriul intravilan a unor zone cu lotizari rezultate din aplicarea Legii 18 /
1991, Tn scopul realizarii de locuinte sau unitati economice si pentru refacerea vetrei
satului , mai ales de-a lungul DN 5 si in partea de est si vest a comunei;

Crearea unor dotari necesare, atat in zona centrala ( sedii financiar-bancare, culturale,
administrative ) cat si pe restul teritoriului ( brutarii, scoli, gradinite, spatii comerciale,
dispensare, etc ), inclusiv extinderea celor existente;

Necesitatea finalizarii, modernizarii sau renovarii unor obiective precum:. blocurile de
locuinte din centrul comunei, sediul Primariei ;

Revitalizarea zonei de instalatii navale;

Crearea unei zone rezervate pentru activitate de industrie si prestari servicii in
apropierea DN 5 si a viitoarei zone portuare;

Rezolvarea intersectiilor: DN5 cu Drumul judetean 401 ( Str. Liviu Rebreanu ) si cu
strazile localitatii, prin intersectii de tip sens giratoriu;

Rezolvarea traversarii DN 5 in zona centraléd cu pasaje pietonale;

Finalizarea racordarii la reteaua de gaze a restului localitatii ( inclusiv in viitoarele zone
de intravilan ) Tn-scopul incalzirii locuintelor si pentru prepararea hranei,

Extinderea, modernizarea retelei de distribuire a apei potabile, precum si realizarea
dotéarilor adiacente necesare;

Dezvoltarea si modernizarea retelelor de canalizare menajera si pluviala precum si
realizarea noi statii de epurare.

3.3. ESTIMAREA EVOLUTIEI POPULATIEI SI POSIBILITATILE

Pentru evaluarea dezvoltarii viitoare a populatiei comunei 1 DECEMBRIE se vor lua in calcul
mai multe elemente :

cresterea naturala a populatiei in functie de evolutia probabilad a indicilor de natalitate , de
evolutia probabila a mortalitatii , etc

posibilitatile de ocupare a resurselor de munca in raport cu locurile de munca existente si
previzibile

gradul de atractivitate al localitatii , ca urmare a realizarii unor dotari publice deosebite (
conditii naturale, conditii de locuire, echipare tehnico-edilitara )

>

>

>

Au fost considerate doua variante de previziune a dezvoltarii viitoare a populatiei comunei 1
DECEMBRIE .



26

Varianta 1 Indicii natalitatii si ai-mortalitati se considera in jur de 2/1000 ( precum in
ultimii 10 ani ), numarul locurilor de muncéa se considera inferior resurselor locale, iar soldul
migratoriu se considera in continuare redus.

Varianta 2 Se va considera un spor demografic superior prin cresterea indicilor de natalitate,
atragerea de populatie datorita creerii de noi locuri de munca si datorita cresterii nivelului de
dotare si echipare tehnico-edilitara a localitatii, de cca 30/1000 .

Conform acestor doua previziuni populatia comunei 1 DECEMBRIE este preconizata in cazul
celor doua variante astfel :

TABEL CU PREVIZIUNILE DE CRESTERE DEMOGRAFICA
NUMAR LOCUITORI

VARIANTA 2006 2010 2015
VARIANTA 1 6000 8000 10 000
VARIANTA 2 6000 10 000 14 000

In acest studiu s-a luat in calcul varianta 2 de previziune demografica.

Posibilitatile de ocupare a fortei de muncéa vor creste datoritd masurilor propuse prin acest
studiu, cu conditia aplicarii lor de catre factorii de decizie.

Crearea de posibilitati pentru dezvoltarea unor zone cu specific functional : productie, servicii,
dotari socio-culturale, de turism sau recreere precum si cresterea-calitatii locuirii in comuna
datoritd reabilitarii si. extinderii retelelor edilitare constituie elemente favorizante pentru
dezvoltaea urbanistica si demografica a localitatii.

3.4. DEZVOLTAREA ACTIVITATII ECONOMICE

In comuna.-1 DECEMBRIE activitatea economicd va fi reprezentatd in mica masura de
industrie; depozitare si de servicii publice si comerciale.

In perspectiva extinderii.zonei construite a comunei, activitatea agricola va avea un rol minor.

Unitatile industriale care vor lua masuri pentru combaterea poluérii vor fi mentinute .
Acest studiu urbanistic propune includerea in intravilanul comunei 1 DECEMBRIE a unor zone
destinate functiunilor mixte: activitate industriala nepoluanta + depozitare
- de-a lungul DN 5, la intrarea dinspre Adunatii Copaceni in comuna , pe latura estica ,
pe o latime de 200 m de la carosabil;
- zona sudica in apropierea zonei portuare;
- zona nordica, pe amplasamentul unei foste ferme.

In acest fel se va realiza mentinerea ponderii productiei industriale si cresterea ponderii
serviciilor Tn activitatea economica a comunei, credndu-se locuri de munca necesare ocuparii
resurselor de muncéa existente.

Comertul
In zona centrala au aparut deja centre comerciale de mica importantd. . Se prevede
dezvoltarea acestei functiuni odata cu cea de depozitare .a marfurilor in zonele intravilane nou
propuse:

- de-alungul DN 5, la‘intrarea dinspre Bucuresti in comuna, pe o parte si alta a acestuia,
pe o latime de cca 150 m de la carosabil;




27

De asemenea, 'se propune cresterea suprafetei rezervate functiunii
servicii in noile zone de intravilan din estul si vestul comunei.

Se va avea grija ca terenurile cu destinatia functiune comert si depozitare sa cuprinda si spatii
suficiente de parcare, necesare atat furnizorilor de marfuri, cat si cumparatorilor.

Odatéa cu dezvoltarea functiunilor de productie, comert si servicii apare oportunitatea creerii
unor-dotari financiar-bancare, administrative, culturale, de agrement, etc, ceea ce va duce la
atragerea fortei de munca calificate din comuna dar si din localitatile invecinate.

de comert-

3.5 ZONIFICAREA FUNCTIONALA A INTRAVILANULUI PROPUS ; BILANTURI

TERITORIALE

Luand in consideratie capitolele precedente, de acord cu Consiliul Local al comunei 1
DECEMBRIE, acest Plan Urbanistic General defineste noul teritoriu intravilan al localitatii.
Teritoriul intravilan al comunei rezultat din acest studiu va cuprinde zonele functionale
reprezentate grafic in plansa nr. 6 si procentual in tabelul bilant pe suprafete si functiuni .

BILANT TERITORIAL TOTAL

SUPRAFETE HA %
TOTAL TERITORIU ADMINISTRATIV, 1528 100,0
din care:
Teritoriu intravilan 1164.0 76.2
Teritoriu extravilan, din care: 364.0 23.8

100.0
Arabil 302.6 83.1
Drumuri 3.2 0.9
Ape 34.0 9.4
Paduri 24.2 6.6

BILANT TERITORIAL PE FUNCTIUNI — Reglementari
ZONA FUNCTIONALA SUPRAFATA %
ha

TOTAL TERITORIU INTRAVILAN, din care : 1164.(0 ) 100.0
Teritoriu intravilan existent 231.0 19.8
Teritoriu intravilan propus prin P.U.G. 933.0 80.2
TOTAL TERITORIU INTRAVILAN, din care: 1164.0 100.0
Zona de locuinte mici 531.0 45.6
Zona mixta: locuinte mici + servicii / comert / dotari 236 20.3
Zona mixta: locuinte colective + servicii / comert + dotari 94 8.1
Zona mixta: unitati productive / depozitare / birouri / servicii / comert 212.0 18.2
Zona mixta: dotari recreere-turism + birouri / servicii / comert 12.0 1.0
Zona spatii verzi, perdele verzi de protectie, amenajari sportive 48.0 4.1
Zona gospodarie comunala 4.6 0.4
Zona dotari portuare 12,4 1.1
Subzona circulatii rutiere 14.0 1.2

Zonele functionale ce se regasesc pe teritoriul comunei sunt cele trecute in tabelul urmator cu
indicatia de culoare utilizata in plansele’ Reglementari — Zonificare functionala> si <
Reglementari — UTR-uri.
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TABEL FUNCTIUNI — SIMBOLURI GRAFICE

NR | SIMBOLUL
ZONEI
SAU U.T.R. - ZONA FUNCTIONALA oo
SUBZONEI | SUBZONA FUNCTIONALA CULOARE
FUNCTIO-
NALE
1. | M ZONA MIXTA
M1 subzona mixta: locuinte individuale; unitati comert, servicii,
depozitare si mica productie cu cladiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu si naltimi- maxime de P+2
niveluri situate in intravilanul existent in 1990 GALBEN
M2 subzona mixta: locuinte individuale; unitati comert, servicii, | + ROSU
depozitare si mica productie; echipamente edilitare, cu cladiri
avand regim de construire continuu. sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+2 niveluri cu accente inalte, situate in extinderile de
intravilan
M3 subzona mixta: locuinte colective; unititi comert, servicii,
depozitare si mica productie; echipamente edilitare, cu cladiri
avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+4 niveluri cu accente inalte, situate in intravilanul | ROSU +
existent in 1990 ORANGE
M4 subzona mixta: locuinte colective; unitdti comert, servicii,
depozitare si mica productie; echipamente edilitare, cu cladiri
avand regim. de construire continuusau discontinuu si inaltimi
maxime de P+16 niveluri cu accente inalte, situate in ansambluri
preponderant rezidentiale
M5 subzona mixta: dotari pentru recreere si turism; unitati
comert, servicii, depozitare si mica productie; echipamente | ROSU +
edilitare, cu cladiri avand regim de construire continuu sau | VERDE
discontinuu si inaltimi maxime de P+10 niveluri cu accente inalte
2. |A ZONA UNITATI PRODUCTIVE
Subzona mixta: predominant unitati industriale si unititi | ROSU +
comert, servicii, depozitare si mica productie MARON
3. |L ZONA DE LOCUIT
Subzona locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2
L1 niveluri situate in intravilanul existent 1990 GALBEN
L2 subzona locuintelor individuale si colective mici cu P - P+2 niveluri
realizate pe baza unor lotizari anterioare in baza reconstituirii | ORANGE
dreptului de proprietate
4, |V ZONA SPATIILOR VERZI
spatii verzi publice cu acces nelimitat : parcuri, gradini si
V1 scuaruri publice orasenesti si fasii plantate publice si amenajari
sportive publice VERDE
V2 Perdele verzi de protectie
5. | T ZONA TRANSPORTURILOR
T subzona transporturilor rutiere: MoV

DESCHIS
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T2 subzona transporturilor navale MoV
INCHIS
6. |G ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
subzona constructiilor si amenajarilor pentru dotari tehnico-
G1 edilitare: gospodarie de apa, statie de epurare comunala; centrala | OCRU
termica
G2 subzona cimitirelor

Ulterior aprobarii acestui P.U.G. este necesara intocmirea unor documentatii de
urbanism P.U.Z. sau P.U.D., conform prevederilor din REGULAMENTUL LOCAL DE
URBANISM pentru zonele functionale de tip A si V situate in intravilanul propus sau pe
terenuri libere, pentru terenurile care necesita parcelari ( peste 4 parcele pe lot ), pentru
schimbarea functiunii unui teriotoriu, pentru interventii tip plomba.

Prin zonificarea teritoriului s-a urmarit bordarea circulatilor majore cu functiuni ce sunt
potentate de caile de comunicatii si deservesc transporturile. De asemenea tot in lungul
drumurilor importante au fost amplasate fi functiunile ecomonice si de reprezentare importante
ale comunei. La intersectia circulatiilor importante au fost amplasate cu precadere functiunile
de tip central pentru comuna sau pentru parti de comuna (asimilabile cu cartiere). In lungul
apelor de suprafata au fost lasate terenuri si pentru intreaga comunitate si au primit functiuni
de tipul parcuri, sport - loisir, spatii'verzi de protectie a cursurilor de apa.

Zona de locuinte

Extinderea zonei de locuinte s-a facut in teritoriul intravilan prin :

¢ transformarea terenurilor arabile din intravilanul existent in zone de locuinte;

¢ completarea intravilanului existent cu terenuri pe care s-au facut lotizari in vederea
construirii de locuinte;

¢ extinderea si alipirea nucleelor de intravilan existente, in nordul si estul comunei.

Suprafata prevazuta pentru locuinte ( inclusiv zonele mixte cu servicii-comert si echipamente
publice ) este de 861.0 ha. Procentul de ocupare , din totalul teritoriului intravilan , este de 74.0
% .

Toate dotarile publice existente din comuna 1 DECEMBRIE vor fi mentinute.

Luand in consideratie varianta maxima de crestere a populatiei in urmatorii ani , de cca 14000
locuitori se considera necesare urmatoarele dotari care sa le suplimenteze pe cele existente :

> Invatamant :

= O scoala primara si gimnazialg;

= O scoala primara

= 2 gradinite
» Sanatate :

= Policlinica in incinta COMAICO S.A.
> Culte, cultura

= Biserica ortodoxa in incinta COMAICO S.A.
= Sali de spectacole, de expozitii in incinta COMAICO S.A.
> Administratie
= Sediu Primarie
Sediu Politie
Sediu Posta
Sedii, birouri firme Tn noile zone de intravilan
Birouri -notariale si de avocaturd , banci , case de schimb , in incinta
COMAICO S.A.
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> Turism
=_Hotel- Motel — in incinta COMAICO S.A.
> Spatii comerciale si alimentatie publica
= Complex comercial, Restaurant in noile zone de intravilan
= Complex comercial, Restaurant in‘incinta COMAICO S.A.
> Prestari servicii

= Servicii catre populatie ( ateliere de reparatii , sevice , statii de benzina, etc)
in noile zone de intravilan

Zona unitati productive
Aceasta zona definita ca zona cu functiune mixta: unitati productive, de depozitare, birouri si
comert, situata pe amplasamentele actualelor zone industriale, pe terenurile fostelor unitati
agricole, in zona portuara precum si de-a lungul Drumului National DN5, Bucuresti — Giurgiu
reprezinta 18.2 % din teritoriul intravilan al comunei 1 DECEMBRIE.
Zona spatii verzi , perdele verzi, amenajari pentru sport si agrement
Se propune suplimentarea zonei de spatii verzi la 48.0 ha (4.1 % din teritoriul intravilan ).
Aceasta zona cuprinde: parcurile existente, perdelele verzi plantate pentru protejarea calitatii
aerului in jurul incintelor de productie-depozitare, terenurile de sport si zonele de parc-padure
din incinta COMAICO S.A.
Suprafata de spatii verzi aferenta unui locuitor al comunei este de 34.3 mp.( in cazul unei
populatii de 14000 locuitori ).
Zona gospodarie comunald
La solicitarea Consiliului Local se propune amenajarea unui nou cimitir. In jurul celor 2 cimitire
zona de protectie prevazuta este de 50 m.
In total zona de gospodarie comunala ocupa o suprafata de 4.6 ha, adica 0,4 % cuprinzand
cele doua cimitire de pe teritoriul localitatii si amplasamentul noii statii de epurare.
Zona dotari portuare
Aceasta zona cuprinde terenul de 12.4 ha ( 1.1 % din teritoriul intravilan ) rezervat in vederea
dezvoltarii unui eventual port turistic adiacent raului Arges.
Zona recreere-comert
Aceasta zona cuprinde terenul de 12.0 ha ( 1.0 % din teritoriul intravilan ) rezervat in vederea
realizarii unor hoteluri, pensiuni, restaurante, parcuri de distractii, etc, adiacente viitorului port
turistic de pe raului Arges.

3.6. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

O priméa etapa pentru definirea conditiilor si posibilitatii realizarii unor obiective de utilitate
publica este identificarea regimului juridic al terenurilor ( proprietarul si tipul de proprietate ).

De asemenea, trebuie definit modul de circulatie al terenurilor intre proprietari, in functie de
amplasamentul noilor obiective de utilitate publica.

In planul desenat al acestui Plan Urbanistic General sunt reprezentate grafic tipurile de
proprietate a terenurilor precum si posibilitatile de amplasare a noilor obiective de utilitate
publica.

Acestea sunt enumerate n urmatoarea lista:

1. Crearea unor noi centre comerciale;

Realizarea unui hotel cu restaurant

Finalizarea si reamenajarea blocurilor de locuinte din centrul comunei;
Realizarea unor noi sedii pentru: Primarie, Posta;, Politie

Extinderea retelei de distributie apa

Extinderea retelei de canalizare si realizarea noii Statii de epurare;

SRS ICAIN
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7. Extinderea retelei de gaze naturale in vederea asigurarii racordarii la aceasta a
noilor zone de intravilan ;

8. Extinderea retelei electrice, -inclusiv realizarea unor posturi de transformare pentru noile
zone de intravilan ;

9. Innoile zone de intravilan ; realizarea , cu contributia proprietarilor terenurilor a unor birouri
notariale si de avocatura , dispensare umane , farmacii , brutérii ;

REGIMUL JURIDIC AL TERENURILOR COMUNEI 1 DECEMBRIE

SUPRAFATA

TOTAL SUPRAFATA COMUNA din care :
Proprietate persoane fizice si juridice 1383.6 90.5
Proprietate publica/privata - Consiliul Local

Domeniul public/privat al Statului

3.7. CIRCULATII

In vederea realizarii unei retele coerente de drumuri care sa uneasca in mod eficient diversele
zone ale comunei, precum si pentru realizarea unor accese rutiere eficiente cu localitatile
inconjuratoare s-a trasat reteaua de circulatii rutiere-a comunei pe plansa < Reglementari —
Circulatii rutiere>.

Conform prognozei Ministerului Transporturilor privind intensitatea traficului pe DN5 Bucuresti
— Giurgiu , pentru anul 2010 se asteapta o crestere a acestuia de la 50 000 vehicole / zi la
130 000 vehicole/zi , iar pe DJ 401 ( Str. Liviu Rebreanu) de la 6000 la 16000 vehicole/zi .

Prognoza acestor valori mari de trafic justifica realizarea sistemului de autostrazi din Zona
Periurbana Bucuresti ( autostrada de centura , autostrazile intre Bucuresti si Craiova, Buzau,
Constanta’, Giurgiu , Brasov) si-a Drumului Expres Bucuresti — Alexandria.

Dintre acestea, teritoriul comunei 1 DECEMBRIE este afectat de noua Autostrada de Centura
a Bucurestiului si de eventuala autostrada Bucuresti - Giurgiu.

Considerand disfunctionalitatile evidentiate in capitolele precedente, se fac propuneri in scopul
fluidizarii circulatiei rutiere din comuna 1 DECEMBRIE .

Cai rutiere de interes national

= Rezervarea unor fasii de teren cu rol de protectie a DN 5 , de cate 23 m din axul acestuia,
pe fiecare parte;

= Realizarea unui pasaj denivelat pe DN5, la piciorul podului peste Arges, in vederea
realizarii accesului rutier pentru Ansamblul rezidential din incinta COMAICO S.A.;

= Realizarea unor intersectii de tip sens giratoriu la intersectia DN5 cu Drumul judetean ( Str,
Liviu Rebreanu ), in dreptul Strazii Artistilor;

= Amenajarea si modernizarea intersectiilor intre DN5 si strazile locale;

= Amenajarea unor circulatii rutiere locale, paralele cu traseul Autostrazii de centura din nord
si accesul acestora spre DN5 prin intermediul unor drumuri colectoare, paralele.cu DN5

= Rezervarea unui teren in nordul comunei , de-a lungul traseului viitoarei Autostrazi de
Centurd a Bucurestiului si in zona pasajelor . denivelate ( conform Proiect IPTANA
S.A)), prin interdictia definitiva a activitatii de construire de 50 + 50 m din carosabil.

Cai rutiere de interes judetean
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¢ Lucrari de largire , amenajare si modernizare la DJ 401 — Str, Liviu
Rebreanu (:Vidra — Copaceni — 1.Decembrie — Darasti ),
¢ Se propune un nou drum judetean care face legatura intre 1 DECEMBRIE (DN5) — comuna
COPACENI si comuna VIDRA.
¢ Amenajarea si dotarea corespunzatoare a statiilor de transport in comun;

¢ Pentru imbunatatirea transportului in comun din teritoriul periurban al Bucurestiului si
corelarea acestuia cu reteaua de transport in comun a capitalei este necesara elaborarea
unui studiu complex de circulatie.

Cai rutiere de interes local

¢ Reteaua de strazi a localitatii necesita lucrari de modernizare si extindere, conform plansei
anexate;

¢ Completarea retelei stradale cu drumuri noi in noile zone de intravilan;

¢ Pentru majoritatea strazilor se va adopta profilul transversal cu bordurd ingropata,
scurgerea apelor facdndu-se in santuri sau rigole. In zona centrala si in noile zone
rezultate din extinderea intravilanului, unde se va extinde reteaua de canalizare pluviala
sau mixta, se va adopta profilul transversal cu borduri denivelate si cu scurgerea apelor
meteorice la sistemul de canalizare subteran3;

¢ Asigurarea cu marcaje rutiere si echiparea cu indicatoare de circulatie pe toate strazile si
intersectiile;

¢ Asigurarea numarului de parcaje necesar pentru blocurile de locuinte, dotérile publice,
centre comerciale, centre de agrement ( in zonele existente si propuse ).

3.8. RETELE EDILITARE (APA, CANAL, ENERGIE ELECTRICA, GAZE, TERMOFICARE)

Alimentarea cu apa potabila

In urma studiului situatiei existente in.comuna 1 DECEMBRIE se impune extinderea sistemului
centralizat de-alimentare cu apa existent in trupul principal de intravilan .

De asemenea, pentru noile zone de intravilan se propun retele de distributie conform plansei
Reglementari — Retele edilitare. Gospodaria de apa va asigura si necesarul de apa pentru
incendiu pentru fiecare zona in parte.

In.varianta cresterii populatiei comunei la. 14000 locuitori in anul 2015, odata cu cresterea
gradului de dotare a locuintelor cu instalatii de apa si canalizare, se estimeaza necesarul de
apa la Q zi med = 7700 mc/zi.

Astfel, se propune extinderea gospodariei de apa cu rezervoare de apa de cca 6500 mc, statie
de clorinare si statie de pompare.

Numarul si amplasarea unor puturi noi ( necesare pentru satisfacerea nevoilor de apa ale
locuitorilor comunei, inclusiv pentru zonele noi de intravilan ), de mare si medie adancime se
vor stabili in urma unui studiu hidrogeologic amanuntit.

Este necesar un studiu de specialitate in privinta extinderii retelei de alimentare cu apa in care
sa se ia In consideratie etapizarea acestui proces, pentru inceput urménd a se apela la o
eventuald colaborare cu agentii economici din comuna, n privinta folosirii surselor sau
castelelor de apa ale acestora.

Realizarea retelei de distributie a apei se va face odata cu realizarea noilor obiective. ( surse ,
gospodarie de apa ), traseul si dimensionarea retelei propuse se vor face cu exactitate prin
proiecte de specialitate.

Canalizarea si epurarea apelor uzate
Reteaua de canalizare existentd se va revizui, moderniza si extinde in trupul principal de
intravilan precum si in noile extinderi.
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In noile zone de intravilan se vor creia retele noi de canalizare, pe baza unor bilanturi si
studii de specialitate care vor avea la baza date concrete Tn privinta obiectivelor ce urmeaza a
fi construite.

Canalizarea pluviala

Apele pluviale din teritoriul intravilan existent vor fi preluate in continuare prin santuri si rigole
existente si dirijate Tn raurile Sabar si Arges .

Odata cu extinderea teritoriului intravilan al comunei, in cazul desfiintarii canalelor de
desecare, Consiliul Local al Comunei 1 DECEMBRIE va urmari realizarea unor sisteme de
canalizare pluviala.

Acestea se vor realiza de-a lungul noilor drumuri create in zonele de intravilan prin rigole si
santuri sau prin canalizare pluviala centralizata, subterana ( tubulatura de beton ).

Pentru evacuarea apelor pluviale inspre rauri ( Sabar si Arges ) se vor realiza bazine de
retentive, cu desnisipatoare si separatoare de produse petroliere, amplasate fnainte de
evacuare, pentru a se evita colmatarea si poluarea.

Epurare ape uzate menajere

Este in derulare un proiect pentru o noua statie de epurare amplasata pe terenul celei
existente.

Aceasta va fi de tip modular si se va extinde treptat, odata cu dezvoltarea urbanistica a
localitatii. Evacuarea apelor epurate se va face catre Arges.

Indicatorii de calitate ai apelor uzate epurate ce vor fi deversate in Arges se vor incadra in
normele aflate in vigoare.

3.5. LUCRARI PROPUSE PENTRU PROTECTIA FACTORULUI DE MEDIU: APA

In acest moment vaile raurilor, pe suprafata cuprinsa in teritoriul comunei 1 DECEMBRIE
sunt colmatate cu deseuri menajere, resturi-vegetale, etc, iar lucrarile hidrotehnice au fost
erodate de trecerea timpului.

Deasemenea acestea nu mai corespund- clasei de importanta a noilor obiective amplasate in
apropierea lor.

In zonele limitrofe ale raului Sabar se impun lucrari de ‘amenajari hidrotehnice ( taluzari de
maluri, plantari de perdele vegetale in scopul stoparii antrenarii de aluviuni de catre suvoaiele
formate intimpul ploilor ).

De-a lungul vaii amenajate a raului Arges se impun lucrari de intretinere si reparatii la digurile
existente.

De-a lungul cursurilor de apa Sabar si Arges se propun zone de protectie cu interdictie de
construire ( 15 m latime").

1. ALIMENTAREA CU CALDURA

Generalizare alimentarii localitatii cu gaze naturale trebuie sa stea in atentia administratiei
locale .

Aceasta este necesarad atat consumatorilor individuali cat si unitatilor economice si celor
administrative .

Avand in vedere ca sistemul national de distributie a gazelor naturale devine deficitar in
perioade de varf , sunt de dorit sisteme mixte de incalzire cu gaze si combustibil lichid ( sobe
cu ardere completé, centrale termice proprii sau comune pentru zona blocurilor ) .

Utilizatorii de centrale pe combustibil lichid le vor pastra pe acestea si le vor moderniza si dota
cu arzatoare mixte tip DUAL , pentru functionarea pe gaze si combustibil lichid .

Pentru locuinte , conform legislatiei in vigoare , se vor asigura 2 focuri de cate 0,6 Nmc/h( unul
la sobéa si altul la bucatarie ) . Pentru locuintele colective din blocuri se poate centraliza
sistemul de ncalzire , realizandu-se un confort ridicat , precum si o supraveghere automata a
functionarii arzatorului .

Cladirile de utilitate publica ( scoli , gradinite , dispensare , sedii , spitale , etc ) trebuie sa fie
echipate cu centrale termice performante , micsorandu-se numarul de puncte de foc ,
crescand randamentul de utilizare a gazelor naturale si micsorandu-se poluarea .
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Aceste centrale termice sunt posibili-factori de poluare a aerului cu pulberi , CO , Nox , Sox ,
etc Se impune urmarirea, controlul si intretinerea mai ales pentru centralele termice de mare
capacitate pentru a nu deveni.importante surse de poluare.

Pentru a se asigura un randament ridicat al incalzirii si un grad de confort corespunzator se

fac'urmatoarele recomandari :

= Peretii noilor cladiri vor fi executati din zidarie de BCA de cel putin 35 cm grosime ( sau
similar) pentru a se asigura un coeficient global de transmisie a caldurii k = 0,7
kcal/mphgrd , relizdndu-se astfel un consum mai redus de combustibil si o diminuare a
poluarii ;

= Cladirile nou construite si cele care se vor moderniza vor utiliza materiale si tehnologii de
executie care sa asigure o buna izolare termica , micsordndu-se astfel cantitatea de
combustibil utilizat ;

= Cazanele , functionand cu gaze sau combustibil lichid , care vor fi folosite la centralele
termice trebuie sa fie cu randament ridicat , de peste 90% cu asamblare corecta in
ansamblul arzator — cos.

Se vor respecta prevederile din urmatoarele acte normative :

=  STAS 8591 / 1-91 : Amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane , executate in
sapaturi ;

= HGR 623 / 1993 Privind organizarea activitatii de avizare a utilizarii combustibililor si
energiei;

= Ordinul 462 — 92 al MAPPM - Anexa 2 — Norme de limitarea emisiilor de poluanti pentru
instalatiile de ardere ;

= Normativ | 6 — 97 privind proiectarea si executarea retelelor si instalatiilor de utilizare a
gazelor naturale ;

=  Normativ | 13 — 94 pentru proiectarea si executarea instalatiilor de incalzire centrala ;

= P 118 — 83 Norme tehnice de proiectare si realizare a constructiilor, privind protectia la
actiunea focului';

= Pentru conductele de titei si gaz petrolier lichefiat :
= Normativul departamental pentru proiectarea si executia constructiilor si instalatiilor din

punct de vedere al prevenirii incendiilor in industria chimica NPCICh 1997

NOTA: Aceste normative impun de la marginea traseelor de conducte exterioare si pana la

constructii sau centre populate o distantd minima de 100 m. Distanta se masoara de la cea

mai apropiata conducta pana la obiectivul invecinat .

La eliberarea autorizatiilor de construire pentru cladiri propuse in zona acestor conducte se va

solicita avizul tehnic din partea detinatorilor de retele : PETROTRANS S.A. PLOIESTI — pentru

conductele de transport produse petroliere.

ALIMENTAREA CU GAZE

Localitatea este alimentata cu gaze naturale, lucrarea fiind in curs de extindere .

Sursa de alimentare cu gaze naturale o constituie reteaua de joasa presiune care strabate
teritoriul comunei, prin intermediul unor SRM-uri ( statie reglare-masurare )

La eliberarea autorizatiilor de construire pentru cladiri propuse in zona acestor conducte se va
solicita avizul tehnic din partea detinatorilor de retele: DISTRIGAZ SUD — pentru retelele de
medie presiune.

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
Sunt prevazute noi obiective importante de investitii in zonele de-a lungul DN5 si in noile zone

de intravilan. Pentru acestea se vor realiza posturi de transformare a caror putere se va stabili
de catre proiectantul investitiei. Acestea se vor amplasa in centru zonei cu consum mare.
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In zonele unde vor fi amplasate locuinte se vor amplasa posturi de transformare grupat cu
centralele termice, gospodériile de apa, astfel incat suprafata aferenta de teren sa fie minima
iar amplasarea sa se faca in centrul de greutate al zonei.

Vor fi necesare posturi de fransformare aeriene sau inzidite , in functie de zomele pe care le
deservesc si a caror numar si putere vor fi stabilite de proiectantul investitiei

La eliberarea autorizatiilor de construire pentru cladiri propuse in zona retelelor electrice LEA
medie tensiune se va solicita avizul detinatorilor de retele.

RETEAUA DE TELECOMUNICATII

Odatéa cu dezvoltarea previzibila a comunei 1 DECEMBRIE si aparitia noilor gospodarii si a
noilor dotéari este necesara dezvoltarea retelei telefonice si de curenti slabi. Se va suplimenta
numarul posturilor din cele doua centrale telefonice existente, in vederea acoperirii necesarului
noilor zone de locuire.

3.9. PROTECTIA MEDIULUI

Problemele de protectia mediului privitor la teritoriul comunei 1 DECEMBRIE fac obiectul unui
studiu de specialitate anexat.

Acest studiu va fi avizat de forurile de resort si va cuprinde masurile de protejare a mediului ce
se impun de urgentd sau in perspectivd si a caror aplicare va deveni-obligatorie pentru
Consiliul Local.

Cateva din masurile imediate pentru protectia-mediului care s-au evidentiat din acest studiu
urbanistic sunt :

Punerea in functiune a statiilor de gospodéarirea apelor'si a statiei de epurare ;

Plantarea de perdele vegetale de protectie de-a lungul DN 5 pentru atenuarea poluarii
aerului si-a zgomotului ;

Plantarea de perdele vegetale de protectie de-a lungul tuturor drumurilor din noile zone de
intravilan propuse ;

Realizarea unor perdele vegetale de protectie in jurul unitatilor industriale

Urmarirea de catre administratia locald a actiunii de conformare a unitatilor industriale si
agro-zootehnice poluatoare la prevederile Legii Mediului, prin elaborarea de studii si
bilanturi de mediu si realizarea masurilor impuse de Agentia de Protectia Mediului .

YV Y VYV

3.10. CONCLUzII

Reactualizarea documentatiei <Planul Urbanistic General> al comunei 1 DECEMBRIE va servi
administratiei locale ca instrument de lucru in luarea deciziilor necesare in viitoarea dezvoltare
urbanistica a localitatii.

Ca obiectiv principal, prezenta documentatie prevede marirea teritoriului intravilan al comunei
1 DECEMBRIE de la 231 ha la 1164.0 ha. Noile zone de intravilan au preponderent functiunea
de locuire. Pe langa aceasta se propune cresterea suprafetei functiunii productie, servicii si
depozitare, ca activitate favorabila investitiilor si furnizoare de locuri de munca.

Tindnd seama de apropierea de municipiul Bucuresti si de cadrul natural al comunei s-a
propus extinderea zonei cu functiune de spatii verzi, recreere, agrement, turism in intravilanul
localitatii. Aceasta zona, datorita atractivitatii sale va fi un furnizor de locuri de munca si de
venituri pentru locuitorii comunei.

Cresterea calitatii functiunii de locuire prin méasurile propuse prin acest studiu ( implementarea
unor masuri de protectia mediului, completarea functiunii cu dotari complementare de comert
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si servicii, infiintarea unor utilitdti de interes public In noile centre ale comunei, finalizarea
si modernizarea retelelor de drumuri si tehnico-edilitare, etc ) va duce la atragerea unor
cetateni ai Bucurestiului pentru stabilire in comuna sau pentru realizarea unei a doua
resedinte.

De ‘asemenea, aceastd documentatie se va constitui ca baza initiala de date pentru
eventualele proiecte de specialitate necesare dezvoltarii comunei ( extinderea retelelor
de drumuri si tehnico-edilitare ).

Planul Urbanistic General este o lucrare emblematica, referitoare la comuna 1 DECEMBRIE,
care cuprinde date din cele mai diverse domenii ( istorie, geografie, demografie, economie si
urbanism ) si care poate fi reprezentativa pentru primarie in diverse ocazii, cum ar fi atragerea
unor potentiali investitori sau in relatiile cu alti parteneri din administratia locala sau centrala.
Aceastd documentatie va fi supusad avizérii conform Legii nr. 50/1991 si apoi aprobarii
Consiliului Local al comunei 1 DECEMBRIE. Ea este valabila timp de 5 ani dupa aprobarea sa
in Consiliul Local .

Odaté cu aprobarea sa , acest Plan Urbanistic General impreuna cu Regulamentul aferent
capata valoare juridica si va fi urmarit in aplicarea sa de catre administratia locala si
judeteana.

Intocmit,
c.arh. E. Neamtu



