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1.1. Obiectul documentatiei

Planul Urbanistic General al comunei 1 DECEMBRIE, a fost intocmit prima data in anul 1997 de
catre S.C. DE LUXE TRADING S.R.L. In perioada 1997 — 1999 s-au obtinut avizele necesare, iar
in 2000 a fost aprobat prin Hotararea CONSILIULUI LOCAL 1 DECEMBRIE.

Conform prescriptilor P.U.G. — ului-initial al comunei. 1 DECEMBRIE acesta a avut durata de
valabilitate de 5 ani de la data aprobarii sale prin Consiliul Local.

Aceasta si schimbarile majore care au avut loc in‘localitate in perioada 1999 — 2006 au indreptatit
actualul Consiliu Local sa initieze Reactualizarea documentatiei < PLAN URBANISTIC GENERAL
— COMUNA 1 DECEMBRIE ILFQV >.

Principalele schimbari care au intervenit in aceasta prioada au fost:

aprobarea P.U.G.-ului MUNICIPIULUI BUCURESTI

numarul mare de documentatii de urbanism aprobate pentru teritoriul comunei in vederea
extinderii teritoriului intravilan;

cresterea numarului populatiei ;

realizarea unor noi investitii in domeniul serviciilor si industriei pe teritoriul comunei
tendinta tot mai accentuata de unire a teritoriului construit al comunei cu cel al Municipiului
Bucuresti

finalizarea lucrarilor de modernizare la Soseaua Giurgiului, DN5

finalizarea traseului viitoarei Autostrazi de Centura a Municipiului Bucuresti

aprobarea prin referendum de catre cetateni a infiintarii Comunei Copaceni pe teritoriul
fostului sat Copaceni, prin desprinderea din teritoriul comunei 1 Decembrie:.
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In aceste conditii, documentatia de reactualizare a P.U.G. —ului comunei 1 DECEMBRIE, din
judetul lifov_preia aceste noi elementele si stabileste strategia de dezvoltare viitoare a acestei
localitati.

Planul-Urbanistic General va evidentia factorii favorizanti precum si disfunctionalitatile urbanistice
ale terenurilor si constructiilor comunei 1 DECEMBRIE.

Acest studiu complex, asupra comunei 1 DECEMBRIE, urméareste, deasemenea, sa sublinieze
particularitatile acestei localitati din punctul de vedere al trecutului sau istoric, al populatiei care o
locuieste, al potentialului economic, social si cultural.

Elementele ce individualizeaza in mod deosebit aceastd comuna fatad de alte asezari de tip rural
sunt: apropierea de Capitalad si existenta vaii regularizate a Raului Arges in sudul comunei. La
acestea adaungandu-se dezechilibrul accentuat al factorilor de mediu, viitoarea dezvoltare a

comunei devine un subiect deosebit de complex, care necesita studii de specialitate Tn domeniile
demografiei, sociologiei, urbanismului, arhitecturii, mediului si Tn cel economic.

Speranta locuitorilor comunei 1 DECEMBRIE este ca localitatea lor s& fie cuprinsa in Zona
Metropolitana Bucuresti, Tnsa eforturile care trebuie depuse sunt mari si directionate in multiple
domenii.

Problemele legate de dezvoltarea viitoare a comunei depasesc interesul local, ele trebuie
gestionate inclusiv la nivelul Capitalei si al tarii.

Spatiul rural al comunelor limitrofe trebuie sa-inceteze sa fie victima pasiva a dezvoltarii orasului
pe care il inconjoara. Acest teritoriu trebuie sa beneficieze de strategii specifice pentru protectia
mediului, a tezaurului cultural, a activitatilor traditionale, a spatiului ambiental si a sansei
locuitorilor la cresterea calitatii locuirii.

Fiindca nu-existd un centru administrativ.comun, necesar coordonarii dezvoltarii urbanistice a
Capitalei si a teritoriului Judetului lifov, este recomandabil ca administratia localé sa lucreze in
corelatie cu administratia Capitalei.

Impreuna cu Regulamentul Local aferent, acesta documentatie - <Reactualizare Plan Urbanistic
General> constituie acte de autoritate ale administratiei publice locale, documentatii pe baza
carora se vor elibera, de catre Consiliul Local, Certificatele de Urbanism si Autorizatiile de
Construire in teritoriul acestei localitati.

Odata aprobata, conform legii, aceasta documentatie: REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC
GENERAL impreund cu REGULAMENTUL LOCAL aferent, capata valoare juridica, fiind opozabil
in justitie Tn elucidarea unor conflicte ce pot apare intre parti ( administratia locala, persoane fizice
sau juridice, etc).

Durata de valabilitate a Reactualizarii Planului Urbanistic General al comunei 1 DECEMBRIE
din judetul lIfov este de 5 ani, de la data aprobarii lui in Consiliul Local.

Numai Tn cazul in care intervin evenimente deosebite se justificd reactualizarea acestei
documentatii intr-un interval mai scurt.

Principalele aspecte, cu elementele lor favorizante sau defavorizante, pentru dezvoltarea viitoare
a comunei, tratate pe parcursul acestei documentatii sunt:



date monografice;

mediul natural;

potentialul uman;

potentialul economic;

fondul parcelar si construit;

zonificare functionala a teritoriului;
circulatii , transporturi si telecomunicatii;
echiparea tehnico-edilitara;

obiective de utilitate publica;

regimul juridic al terenurilor.

1.2. Surse documentare
Pentru realizarea acestei documentatii au fost consultate urméatoarele lucrari referitoare la
dezvoltarea comunei 1 DECEMBRIE:
e P.U.G. comuna 1 DECEMBRIE intocmit de S.C. DE LUXE TRADING S.R.L. — 1996
o P.U.G. MUNICIPIUL BUCURESTI intocmit de INSTITUTUL DE ARHITECTURA ION
MINCU
Anuarul statistic al Romaniei pe anul 2002 ;
Recensamantul din 2002 ;
Date statistice de la CNS — Comisia Nationala pentru Statistica ;
Documentatiile de urmanism PUD si PUZ aprobate in perioada 1994 ~ 2006 pe teritoriul
comunei 1 DECEMBRIE(ANEXA 2) ;
e Plan de Amenajarea Teritoriului judetului ILFOV — Urban Proiect -

CAPITOLUL 2. STADIUL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1.Date de sinteza

> Suprafata teritoriului administrativ = 1528 ha ( conform planurilor cadastrale furnizate de
IGFCOT BUCURESTI)
» Suprafata teritoriu intravilan = 1164 ha , din care :
=existent =231 ha
- propus pentru introducere in intravilan ( prin prezentul P.U.G. ) = 933 ha
> Populatia totala stabila - existent - 6000 persoane ( conf. Recensamant 2002 )
- estimat anul 2015 — 14 000 persoane

2.2.Analiza situatiei existente

Din punct de vedere geografic , Comuna 1 DECEMBRIE se afla , in partea de sud a judetului
lifov, la 15 km de Municipiul BUCURESTI si este situata pe drumul national DN 5 , BUCURESTI -
Giurgiu.

In partea de nord se invecineaza cu comuna Jilava si comuna Vidra, la sud cu comuna Adunatii
Copaceni din Judetul Giurgiu, la vest cu comuna Darasti, iar la est cu comuna Copaceni.
Comuna nu are sate componente .

Ea este alcatuita dintr-o campie cu altitudinea cuprinsa intre 55 si 65 m fata de nivelul marii .
Comuna este situata in valea raului Arges ( curs regularizat ).
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Conform ultimului recensamant, populatia comunei 1 DECEMBRIE totaliza cca 6000 locuitori,
ceea ce situazé aceastd comuna in randul celor de. marime mijlocie dintre cele limitrofe
Bucurestiului.

Datorita apropierii de Municipiul Bucuresti s-au inregistrat cresteri ale numarului populatiei.
Impreuna cu celelalte localitati limitrofe ale Bucurestiului si comuna 1 DECEMBRIE a beneficiat
de dinamismul demografic al metropolei.

Dupé 1990 , cresterea populatiei se datoreaza in mare parte unor actiuni generate de noul context
economic si social: reconstituirea dreptului de proprietate asupra terenului pentru persoanele
indreptatite, precum si deplasarea interesului pentru conditii de locuit superioare pentru unii
locuitori ai capitalei.

Isi fac aparitia in comuna locuinte mai spatioase si mai confortabile, mai aproape de natura si mai
indepartate de agresivitatea orasului.

Deasemenea aparitia noilor ansambluri rezidentiale cu suprafete de pana la 100,0 ha

( COMAICO S.A.) duce la cresterea accelerata a numarului populatiei.

TABEL CU PREVIZIUNILE DE CRESTERE DEMOGRAFICA

NUMAR LOCUITORI
VARIANTA 2006 2010 2015
VARIANTA 1 6000 8000 10 000
VARIANTA 2 6000 10 000 14 000

In acest studiu s-a luat in calcul varianta 2 de previziune demografica.

Avand in vedere dezvoltarea exploziva a localitatii si extinderea suprafetei de intravilan, activitatea
agricola se va desfasura sporadic, numai in gospodariile particulare.

O parte importantd din populatia’comunei este angajatd in Municipiul BUCURESTI . Intre
comuna 1 DECEMBRIE si BUCURESTI legatura se face cu autobuzele R.A.T.B. sau cu linii de
maxi - taxi particulare.

In prezent exista in comuna 1 DECEMBRIE dotari socio-culturale sau administrative, printre care :

- sediul Primariei , la parterul unui bloc de locuinte in satul 1 DECEMBRIE
- 0 biserica

- politia ( intr-o cladire neadecvata )

- doua scoli generale

- o gradinita

- un dispensar uman

- o farmacie

- un cabinet stomatologic

- 0 posta

- 0 centrala telefonica locala

- 0 statie de epurare a apelor uzate

- un teren de sport

- un stadion

- un monument dedicat eroilor din Primul Razboi Mondial
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Reteaua stradala méasoara 69,8 km din care 28 km sunt strazi modernizate (asfaltate), 6 km sunt
strazi pietruite si'35.8 km sunt strazi.de pamant .

Cladirile aflate in incinta COMAICO ( fosta ferma regala ), din satul 1 DECEMBRIE au o valoare
arhitecturala deosebita, dar.nu sunt incluse in Lista de Monumente Arhitectonice.

Echiparea tehnico-edilitard a comunei 1 DECEMBRIE este deficitara , retele de alimentare cu apa
si canalizare existand doar in zona blocurilor , insa intr-o stare proasta de functionare .

In zona centrald, a blocurilor existd o retea de canalizare inelara, pentru ape menajere si una
pentru ape pluviale, cu dimensiuni cuprinse intre Dn 150 si Dn 300 mm. Aceasta retea de
canalizare prezinta degradari si descompletari.

Se remarca faptul ca nu exista un sistem centralizat de evacuare a apelor uzate din comuna desi
existd o statie de epurare. Existd in comund in acest moment o statie de epurare, care nu
functioneaza, prezinta un grad avansat de deteriorare si va fi desfiintata.

Este in derulare un proiect pentru o noua statie de epurare amplasata pe acelasi teren.

In acest moment locuintele individuale sunt dotate cu closete de tip rural si cele din noile zone de
intravilan au fose septice vidanjabile si ministatii de epurare.

Apele pluviale sunt dirijate prin santuri, rigole de scurgere si bazine de retentie inspre raurile
Sabar si Arges.

Locuintele unifamiliale sunt de regula incalzite cu sobe cu lemne si motorina si izolat cu gaze
naturale.

Apartamentele din blocurile de locuinte sunt incélzite tot cu sobe, unele chiar din proiect. Pentru
zona blocurilor au fost prevazute doua centrale termice cu carbune , dar care sunt dezafectate si
cu echipamentele casate .

Mediul in care se traieste si se locuieste in comuna 1 DECEMBRIE - aerul, apa, solul, flora,
fauna, au avut de suferit sub impactul activitati omului modificari cantitative si calitative
importante.

Factorii ‘de. mediu au fost influentati negativ de dezvoltarea explozivad si dezechilibrata a
activitatilor din domeniul industriei, constructiilor, transporturilor si agriculturii.

Lipsa unor méasuratori efectuate de catre institutii autorizate in privinta poluérii de orice fel se cere
remediatd odatd cu intocmirea documentatiei P.U.G., intrucat factorii de mediu pot deveni
elemente favorizante sau nu in strategia de dezvoltare viitoare a comunei.

Toate datele despre calitatea actuald a mediului , despre cea preconizata ( datorita
dezvoltarii-viitoare a comunei ) precum si despre masurile necesare sunt cuprinse in STUDIUL DE
IMPACT ASUPRA MEDIULUI care face parte integranta din acest PLAN URBANISTIC
GENERAL.

2.3. Disfunctionalitati

In urma analizei asupra situatiei actuale din comuna 1 DECEMBRIE s-au evidentiat principalele
disfunctionalitati, probleme si prioritati :
- Dezvoltarea dezordonatd a unor trupuri izolate de intravilan in nordul, vestul si estul
teritoriului comunei;
- Dezoltarea insuficientd a zonei centrale a comunei si mai ales lipsa unor dotari care sa
completeze specificul zonei;
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- Lipsa unor centre secundare cu dotari social-cultural-administrative, de comert si servicii,
avand n vedere tendinta extinderii intravilanului in nord si est;

- Deficitul de institutii publice de cultura, invatamant, turism, financiar-bancare;

- Lipsa dotarilor necesare din zonele de locuire;

- Necesitatea reabilitarii zonei cu locuinte colective, dotarea cu: parcari, spatii verzi, garaje,
locuri de joaca, magazine, etc precum si renovarea fatadelor care necesita reconsiderarea
materialelor de finisaj sau invelitoare si reconditionarea retelelor edilitare;

- Insuficienta sau chiar lipsa dotarilor tehnico-edilitare care sa asigure conditii de locuire
civilizate ( retele, statie tratare apa, statie de epurare, posturi de transfomare, centrala
telefonica, etc) ;

- pericolul poluarii panzei freatice datorité lipsei unei canalizari centralizate pentru apele
menajere ;

- Afectarea functiunii de locuire de poluarea de orice naturd rezultatd din functionarea
unitatilor industriale, amplasate in apropierea zonelor de locuire, etc .

- lipsa unei canalizéri pluviale, ceea ce duce la stagnarea apei pe suprafata solului;

- Circulatii rutiere Tn interiorul comunei sau intre localitdti nemodernizate, intersectii
neamenajate, mai ales in noile zone de intravilan din nordul comunei;

- Lipsa spatiilor verzi pentru sport sau agreement.

RISCURILE NATURALE (CUTREMURE, ALUNECARI SI PRABUSIRI DE TERENURI, CADERI DE ROCII, INUNDATII SI
FENOMENE METEOROLOGICE PERICULOASE, EMISII RADIOACTIVE NATURALE) SI ANTROPICI (INDUSTRIALE);

Dintre riscurile naturale si antropice de care trebuie tinut cont in utilizarea terenului pentru
construire sunt urmatoarele:
e cutremure —arealul se afla in zona de seismicitate de gradul 8;
e inundatiile sunt un fenomen foarte des intalnit in aceasta zona, in ultimii 5 ani, in urma
uor ploi foarte abundente;
o dintre fenomenele meteorologice periculoase de care trebuie tinut seama sunt
temperaturile extreme;

Zone inundabile

Nu exista studii de specialitate pentru a determina suprafata comunei care poate fi inundata in
cazulunor ploi torentiale. In.ultimii 5 ani s-au inregistrat inundatii in comuna 1 DECEMBRIE.
Datorita nivelului foarte ‘ridicat al apei freatice s-au semnalat in ultimii 5 ani, in urma unor
precipitatii foarte abundente, inundatii pe suprafete intinse in zona de nord a comunei, la vest de
DNS5.

RECOMANDARI
O prima masura ce trebuie luata de Consiliul Local al Comunei 1 DECEMBRIE este intocmirea
unui STUDIU DE INUNDABILITATE referitor la cursul raurilor Arges si Sabar.

Odata finalizat acest studiu de specialitate Consiliul Local va putea sa ia masurile necesare
recomandate de acesta si va putea atentiona populatia de pericolul amplasarii in zonele cu risc a
unor eventuale investitii.

In acest moment vaile acestor rauri, pe suprafata cuprinsa in teritoriul comunei 1 DECEMBRIE
sunt colmatate cu deseuri menajere, resturi vegetale, etc, iar lucrarile hidrotehnice au fost erodate
de trecerea timpului.

Deasemenea acestea nu mai corespund clasei de importanta a noilor obiective amplasate in
apropierea lor.
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Odata cu extinderea teritoriului intravilan al comunei, in cazul desfiintarii canalelor de desecare,
Consiliul Local al Comunei 1 DECEMBRIE va urmari realizarea unor sisteme de canalizare
pluviala.
Acestea se vor realiza de-a lungul noilor drumuri create in zonele de intravilan prin rigole si santuri
sau prin canalizare pluviala centralizata, subterana ( tubulatura de beton ).

CAPITOLUL 3. PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICA

3.1.0Optiuni ale populatiei

In urma consultarilor avute cu membri ai administratiei locale din primaria comunei 1
DECEMBRIE s-au evidentiat urmatoarele optiuni ale Consilului Local si ale populatiei :

- Includerea in teritoriul intravilan @ unor zone cu lotizari rezultate din aplicarea Legii 18 /
1991, in scopul realizarii de locuinte sau unitati economice si pentru refacerea vetrei satului
, mai ales de-a lungul DN 5 siin partea de est si vest-a comunei;

- Crearea unor dotari necesare, atat in zona centrala ( sedii financiar-bancare, culturale,
administrative ) cat si: pe restul teritoriului: ( brutarii, scoli, gradinite, spatii comerciale,
dispensare, etc ),.inclusiv extinderea celor existente;

- Necesitatea - finalizarii, modernizarii sau renovarii uner obiective precum: blocurile de
locuinte din centrul comunei, sediul Primariei ;

- Reuvitalizarea zonei de instalatii navale;

- ~Crearea unei zone rezervate pentru activitate de industrie si prestari servicii in apropierea
DN 5 si a viitoarei zone portuare;

- Rezolvarea intersectiilor: DN 5 cu Drumul judetean 401 ( Str. Liviu Rebreanu ) si cu strazile
localitatii, prin intersectii de tip sens giratoriu;

- Rezolvarea traversarii DN 5 in zona centrala cu pasaje pietonale;

- Finalizarea racordarii la reteaua de gaze a restului localitatii ( inclusiv in viitoarele zone de
intravilan ) in scopul incalzirii locuintelor si pentru prepararea hranei;

- Extinderea, modernizarea retelei de distribuire a apei potabile, precum si realizarea
dotarilor adiacente necesare;

- Dezvoltarea si modernizarea retelelor ‘de canalizare menajera si pluviala precum si
realizarea noi statii de epurare.

3.2. Evolutia posibila
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Pentru evaluarea dezvoltarii viitoare a comunei 1 DECEMBRIE s-a luat in calcul o crestere
posibila a numarului populatiei la 14000 de locuitori in-anul 2015 . Avand in vedere cresterea
posibila a fortei de munca s-au propus urmatoarele :

» mentinerea si cresterea numarului locurilor de'-munca din unitatile existente;

> infiintarea unor unitati comerciale, financiar-bancare, de cultura, administratie, invatamant,
sanatate, telecomunicatii;

> rezervarea unor zone din teritoriul intravilan al comunei pentru viitoarele investitii in unitati
productive sau de servicii , furnizoare de locuri de munca;

> infiintarea unor dotéari pentru recreere, sport si turism care sa atraga interesul locuitorilor
comunei precum si al bucurestenilor;

> rezolvarea problemelor in privinta retelelor edilitare: alimentare cu apéa, cu gaze, canalizare,
telecomunicatii, etc;

> modernizarea, extinderea si amenajarea cailor de comunicatie existente si suplimentarea
acestora prin infiintarea autostrazii de Centura Bucuresti Sud;

> luarea masurilor corespunzatoare pentru imbunatatirea factorilor de mediu ( prin sprijinul
unitatilor poluante si prin eforturi proprii ale autoritatii locale ), etc .

3.3.Studii de fundamentare

In urma analizei situatiei existente in comuna 1 DECEMBRIE, se va tine seama de urmatoarele
aspecte caracteristice:

> DEZVOLTAREA RETELEI DE CAl RUTIERE

In vederea realizarii unei retele coerente de drumuri care sa uneasca in mod eficient diversele
zone ale comunei, precum si pentru- realizarea unor accese rutiere eficiente cu localitatile
inconjuratoare s-a trasat reteaua de circulatii rutiere a comunei pe plansa < Reglementari —
Circulatii rutiere>.

Considerand disfunctionalitatile evidentiate, se fac propuneri in scopul fluidizarii circulatiei rutiere

din comuna 1 DECEMBRIE .

Cairutiere de interes national

= Rezervarea unor fasii de teren cu rol de protectie a DN 5 , de cate 23 m din axul acestuia, pe
fiecare parte;

= Realizarea unui pasaj denivelat pe DN5, la piciorul podului peste Arges, in vederea realizarii
accesului rutier pentru Ansamblul rezidential din incinta COMAICO S.A;

= Realizarea unor intersectii de tip sens giratoriu la intersectia DN5 cu Drumul judetean ( Str,
Liviu Rebreanu ), in dreptul Strazii Artistilor;

= Amenajarea si modernizarea intersectiilor intre DN5 si strazile locale;

= Amenajarea unor circulatii rutiere locale, paralele cu traseul Autostrazii de centura din nord si
accesul acestora spre DN5 prin intermediul unor drumuri colectoare, paralele cu DN5

= Rezervarea unui teren in nordul comunei , de-a lungul traseului viitoarei Autostrazi de
Centura a Bucurestiului si in zona pasajelor denivelate ( conform Proiect IPTANA S.A),
prin interdictia definitiva a activitatii de construire de 50 + 50 m din carosabil.

Cai rutiere de interes judetean

¢ Lucrari de largire , amenajare si‘modernizare la DJ 401 — Str, Liviu Rebreanu ( Vidra —
Copaceni — 1 Decembrie — Darasti );

¢ Se propune un nou drum judetean care face legatura intre 1 DECEMBRIE (DN5) — comuna
COPACENI si comuna VIDRA.
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¢ Amenajarea si dotarea corespunzatoare a statiilor de transport in comun;
¢ Pentru imbunatatirea transportului in comun din teritoriul periurban al Bucurestiului si corelarea
acestuia cu reteaua de transport in comun a capitalei este necesara elaborarea unui studiu
complex de circulatie.

Cai rutiere de interes local

¢ Reteaua de strazi a localitatii necesita lucrari de modernizare si extindere, conform plansei
anexate;

¢ Completarea retelei stradale cu drumuri noi in noile zone de intravilan;

¢ Pentru majoritatea strazilor se va adopta profilul transversal cu bordura ingropata, scurgerea
apelor facéndu-se in santuri sau rigole. In zona centrala si in noile zone rezultate din
extinderea intravilanului, unde se va extinde reteaua de canalizare pluviala sau mixta, se va
adopta profilul transversal cu borduri denivelate si cu scurgerea apelor meteorice la sistemul
de canalizare subterana;

¢ Asigurarea cu marcaje rutiere si echiparea cu indicatoare de circulatie pe toate strazile si
intersectiile;

¢ Asigurarea numarului de parcaje necesar pentru blocurile de locuinte, dotérile publice, centre
comerciale, centre de agrement ( in zonele existente si propuse ).

RETELE EDILITARE

1. ALIMENTAREA CU APA S| CANALIZAREA

Gospodarirea apelor

In zonele limitrofe ale raului Sabar se impun lucrari‘de amenajari hidrotehnice ( taluzari de maluri,
plantari de perdele vegetale Tn scopul stoparii antrenarii de aluviuni de catre suvoaiele formate in
timpul ploilor ).

De-a lungul vaii amenajate a raului Arges se impun lucrari de intrtinere si reparatii la digurile
existente.

In privinta apelor subterane de medie si mare adancime se propune elaborarea unui studiu
hidrogeologic in care sa se tina seama si de captarile existente ale agentilor economici de pe
teritoriul comunei , precum si de necesarul de apa al comunei .

Alimentarea cu apa

In urma _studiului situatiei existente in comuna 1 DECEMBRIE se impune extinderea sistemului
centralizat de alimentare cuapa existent in trupul‘principal de intravilan .

De asemenea, pentru noile zone de intravilan se propun retele de distributie conform plansei
Reglementari — Retele edilitare. Gospodéaria de apa va asigura si necesarul de apa pentru
incendiu pentru fiecare zona in parte.

In varianta cresterii populatiei comunei la 14000 locuitori in anul 2015, odata cu cresterea gradului
de dotare a locuintelor cu instalatii de apa si canalizare, se estimeaza necesarul de apa la Q zi
med = 7700 mc/zi.

Astfel, se propune extinderea gospodariei de apa cu rezervoare de apa de cca 6500 mc, statie de
clorinare si statie de pompare.

Numarul si amplasarea unor puturi noi ( necesare pentru satisfacerea nevoilor de apa ale
locuitorilor comunei, inclusiv pentru zonele noi de intravilan ), de mare si medie adancime se vor
stabili Tn urma unui studiu hidrogeologic amanuntit.

Este necesar un studiu de specialitate in privinta extinderii retelei de alimentare cu apa in care sa
se ia Tn consideratie etapizarea acestui proces; pentru inceput urmand a se apela la o eventuala
colaborare cu agentii economici din comund, in privinta folosirii surselor sau castelelor de apa ale
acestora.

Realizarea retelei de distributie a apei se va face odata cu realizarea noilor obiective ( surse ,
gospodarie de apéa ), traseul si.dimensionarea retelei propuse se vor face cu exactitate prin
proiecte de specialitate.




Canalizarea si epurarea apelor uzate

Reteaua de canalizare existentd se va revizui, moderniza si extinde in trupul principal de
intravilan. De asemenea , se va realiza o noua statie de epurare pe amplasamentul celei
existente.

In noile zone de intravilan se vor crea retele noi'de canalizare, inclusiv statii de epurare pe baza
unor bilanturi si studii de specialitate care vor avea la baza date concrete in privinta obiectivelor
ce urmeaza a fi construite .

Apele pluviale din teritoriul intravilan existent vor fi preluate Tn continuare prin santuri si rigole
existente si dirijate Tn raurile Sabar si Arges . Pentru evacuarea apelor pluviale inspre rauri se vor
realiza bazine de retentie amplasate Tnhainte de evacuare, pentru a se evita colmatarea.

Canalizarea pluviala

Apele pluviale din teritoriul intravilan existent vor fi preluate in continuare prin santuri si rigole
existente si dirijate in raurile Sabar si Arges .

Odata cu extinderea teritoriului intravilan al comunei, in cazul desfiintarii canalelor de desecare,
Consiliul Local al Comunei 1 DECEMBRIE va urmari realizarea. unor sisteme de canalizare
pluviala.

Acestea se vor realiza de-a lungul noilor drumuri create in zonele de intravilan prin rigole si santuri
sau prin canalizare pluviala centralizata, subterana ( tubulatura de beton ).

Pentru evacuarea apelor pluviale inspre rauri ( Sabar si Arges ) se vor realiza bazine de retentive,
cu desnisipatoare si separatoare de produse petroliere, amplasate fnainte de evacuare, pentru a
se evita colmatarea si poluarea.

Epurare ape uzate menajere

Este in derulare un proiect pentru o noua statie de epurare amplasata pe terenul celei existente.
Aceasta va fi de tip. modular si se va extinde treptat, odata cu dezvoltarea urbanistica a localitatii.
Evacuarea apelor epurate se va face catre Arges.

Indicatorii de calitate ai apelor uzate epurate ce vor fi deversate in Arges se vor incadra in
normele aflate in vigoare.

2. ALIMENTAREA CU CALDURA

Generalizare alimentarii localitatii cu gaze naturale trebuie sa stea in atentia administratiei locale .
Aceasta este necesard atat consumatorilor “individuali cat si unitatilor economice si celor
administrative .

Avand in vedere ca sistemul national de distributie a gazelor naturale devine deficitar in perioade
de varf , sunt de dorit sisteme mixte de incalzire cu gaze si combustibil lichid ( sobe cu ardere
completa, centrale termice proprii sau comune pentru zona blocurilor ) .

Utilizatorii de centrale pe combustibil lichid le vor pastra pe acestea si le vor moderniza si dota cu
arzatoare mixte tip DUAL , pentru functionarea pe gaze si combustibil lichid .

3. ALIMENTAREA CU GAZE
Localitatea este alimentata cu gaze naturale, lucrarea fiind in curs de extindere .
Sursa de alimentare cu gaze naturale o constituie reteaua de joasa presiune care strabate
teritoriul comunei, prin intermediul unor SRM-uri ( statie reglare-masurare )
La eliberarea autorizatiilor de construire pentru cladiri propuse in zona acestor conducte se va
solicita avizul tehnic din partea detinatorilor de retele :

= DISTRIGAZ SUD - pentru retelele de medie presiune

4. ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
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Sunt prevazute noi obiective importante de investitii in zonele de-a lungul DN5 si in noile zone
de intravilan. Pentru acestea se vorrealiza posturi de transformare a caror putere se va stabili de
catre proiectantul investitiei. Acestea se vor amplasa in.centru zonei cu consum mare.
In zonele unde vor fi amplasate locuinte se vor amplasa posturi de transformare grupat cu
centralele termice, gospodariile de apa, astfel incat suprafata aferenta de teren sa fie minima iar
amplasarea sa se faca in centrul de greutate al zonei.
Vor fi necesare posturi de transformare aeriene sau inzidite , in functie de zomele pe care le
deservesc si a caror numar si putere vor fi stabilite de proiectantul investitiei
La eliberarea autorizatiilor de construire pentru cladiri propuse in zona retelelor electrice LEA
medie tensiune se va solicita avizul detinatorilor de retele.
5. RETEAUA DE TELECOMUNICATII
Odata cu dezvoltarea previzibila a comunei 1 DECEMBRIE si aparitia noilor gospodarii si a noilor
dotari este necesarad dezvoltarea retelei telefonice si de curenti slabi. Se va suplimenta numarul
posturilor din cele doua centrale telefonice existente, in vederea acoperirii necesarului noilor zone
de locuire.

MEDIUL NATURAL-

Problemele de protectia mediului privitor la teritoriul comunei 1 DECEMBRIE fac obiectul unui
studiu de specialitate anexat.

Acest studiu va fi avizat de forurile de resort si va cuprinde masurile de protejare a mediului ce se
impun de urgentad sau in perspectiva si a caror aplicare va deveni obligatorie pentru Consiliul
Local.

Cateva din masurile imediate pentru protectia mediului care s-au evidentiat din acest studiu
urbanistic sunt :

Punerea in functiune a statiilor de gospodarirea apelor si a statiei de epurare ;

Plantarea de perdele vegetale de protectie de-a lungul DN 5 pentru atenuarea poluarii aerului
si a zgomotului ;

Plantarea de perdele vegetale de protectie de-a lungul tuturor drumurilor din noile zone de
intravilan propuse ;

Realizarea unor perdele vegetale de protectie in jurul unitatilor industriale

Urmarirea de catre administratia locala a actiunii de conformare a unitétilor industriale si agro-
zootehnice poluatoare la prevederile Legii Mediului, prin elaborarea de studii si bilanturi de
mediu si realizarea masurilor impuse de Agentia de Protectia Mediului .

YV VYV VYV

3.4. Reglementari

Luénd in consideratie capitolele precedente, de acord cu Consiliul Local al comunei 1
DECEMBRIE, acest Plan Urbanistic General defineste noul teritoriu intravilan al localitatii .
Teritoriul intravilan al comunei rezultat din acest studiu va cuprinde zonele functionale
reprezentate grafic in plansa nr. 6 si procentual in tabelul bilant pe suprafete si functiuni.

BILANT TERITORIAL TOTAL

SUPRAFETE HA %
TOTAL TERITORIU ADMINISTRATIV, 1528 100,0
din care:
Teritoriu intravilan 1164.0 76.2
Teritoriu extravilan, din care: 23.8
364.0 100.0
Arabil 302.6 83.1
Drumuri 3.2 0.9




Ape 34.0 9.4
Paduri 24.2 6.6
BILANT TERITORIAL PE FUNCTIUNI — Reglementari

ZONA FUNCTIONALA SUPRAFA %

TA

(ha)
TOTAL TERITORIU INTRAVILAN, din care : 1164.0 100.0
Teritoriu intravilan existent 231.0 19.8
Teritoriu intravilan propus prin P.U.G. 933.0 80.2
TOTAL TERITORIU INTRAVILAN, din care: 1164.0 100.0
Zona de locuinte mici 531.0 45.6
Zona mixta: locuinte mici + servicii / comert / dotari 236 20.3
Zona mixta: locuinte colective + servicii / comert + dotari 94 8.1
Zona mixta: unitati productive / depozitare / birouri / 212.0 18.2
servicii / comert
Zona mixta: dotari recreere-turism + birouri / servicii / 12.0 1.0
comert
Zona spatii verzi, perdele verzi de protectie, amenajari 48.0 4.1
sportive
Zona gospodarie comunala 4.6 0.4
Zona dotari portuare 12,4 1.1
Subzona circulatii rutiere 14.0 1.2

Zonele functionale ce se regasesc pe teritoriul comunei sunt cele trecute in tabelul urmator cu
indicatia de culoare utilizata in plansele Reglementari — Zonificare functionala> si < Reglementari

— UTR-uri.
TABEL FUNCTIUNI — SIMBOLURI GRAFICE
NR | SIMBOLUL
ZONEI
SAU U.T.R. - ZONA FUNCTIONALA ety
SUBZONEI | SUBZONA FUNCTIONALA CULOARE
FUNCTIO-
NALE
1. | M ZONA MIXTA
M1 subzona mixta: locuinte individuale; unitidti comert, servicii,
depozitare si mica productie cu cladiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+2
niveluri situate in intravilanul existent in 1990 GALBEN
m2 subzona mixta: locuinte individuale; unitati comert, servicii, | + ROSU
depozitare si mica productie; echipamente edilitare, cu cladiri
avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+2 niveluri cu accente inalte, situate in extinderile de
intravilan




M3 subzona mixta: locuinte colective; unitati comert, servicii,
depozitare si mica productie; echipamente edilitare, cu cladiri
avand regim de construire continuu- sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+4 niveluri cu accente Tnalte, situate in intravilanul | ROSU  +
existent in 1990 ORANGE
M4 subzona mixtd: locuinte colective; unititi comert, servicii,
depozitare si mica productie; echipamente edilitare, cu cladiri
avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+16 niveluri cu accente inalte, situate in ansambluri
preponderant rezidentiale

M5 subzona mixtd: dotari pentru recreere si turism; unitati
comert, servicii, depozitare si mica productie; echipamente | ROSU +
edilitare, cu cladiri avand regim de construire continuu sau | VERDE
discontinuu si indltimi maxime de P+10 niveluri cu accente inalte

2, |A ZONA UNITATI PRODUCTIVE
Subzona mixta: predominant unitati industriale si unititi | ROSU +
comert, servicii, depozitare si mica productie MARON
3. |L ZONA DE LOCUIT
Subzona locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2
L1 niveluri situate in intravilanul existent 1990 GALBEN
L2 subzona locuintelor individuale si colective mici cu P - P+2 niveluri

realizate pe baza unor lotizari anterioare in baza reconstituirii | ORANGE
dreptului de proprietate

4. |V ZONA SPATIILOR VERZI
spatii verzi publice cu acces nelimitat : parcuri, gradini si
V1 scuaruri publice ordsenesti si fasii plantate publice si amenajari
sportive publice VERDE
V2 Perdele verzi de protectie
8 |1 ZONA TRANSPORTURILOR
T1 subzona transporturilor rutiere: MOV
DESCHIS
T2 subzona transporturilor navale MOV
INCHIS
6. |G ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
subzona constructiilor si amenajarilor pentru dotari tehnico-
G1 edilitare: gospodarie de apa, statie de epurare comunala; centrala | OCRU
termica
G2 subzona cimitirelor

Prin zonificarea teritoriului s-a urmarit bordarea circulatiilor majore cu functiuni ce sunt potentate
de caile de comunicatii si deservesc transporturile. De asemenea tot in lungul drumurilor
importante au fost amplasate fi functiunile ecomonice si de reprezentare importante ale comunei.
La intersectia circulatiilor importante au fost amplasate cu precadere functiunile de tip central
pentru comuna sau pentru parti de comuna (asimilabile cu cartiere). In lungul apelor de suprafata
au fost lasate terenuri si pentru intreaga comunitate si au primit functiuni de tipul parcuri, sport -
loisir, spatii verzi de protectie a cursurilor de apa.

Ulterior aprobarii acestui P.U.G. este necesara intocmirea unor documentatii ‘de urbanism
P.U.Z. sau P.U.D., conform prevederilor din REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
pentru zonele functionale de tip A si V situate in intravilanul propus sau pe terenuri libere,
pentru terenurile care necesita parcelari ( peste 4 parcele pe lot ), pentru schimbarea
functiunii unui teritoriu; pentru interventii tip plomba.
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3.5.0biective de utilitate publica

Crearea unei centre comerciale in centrul comunei ;

Crearea unor noi centre comerciale:

Realizarea unui hotel cu restaurant

Finalizarea si reamenajarea blocurilor de locuinte din centrul comunei;

Realizarea unor noi sedii pentru: Primarie, Posta, Politie

Extinderea retelei de distributie apa

Extinderea retelei de canalizare si realizarea noii Statii de epurare;

Extinderea retelei de gaze naturale in vederea asigurarii racordarii la aceasta a noilor zone de

intravilan ;

9. Extinderea retelei electrice, inclusiv realizarea unor posturi de transformare pentru noile zone
de intravilan ;

10.Tn noile zone de intravilan , realizarea , cu contributia proprietarilor terenurilor a unor birouri

notariale si de avocatura , dispensare umane ;. farmacii . _brutarii ;

0Ny B LR

CAPITOLUL 4. CONCLUZII

Reactualizarea documentatiei <Planul Urbanistic General> al comunei 1. DECEMBRIE va servi
administratiei locale ca instrument de lucru in luarea deciziilor necesare in viitoarea dezvoltare
urbanistica a localitatii.

Ca obiectiv principal, prezenta documentatie prevede marirea teritoriului intravilan al comunei 1
DECEMBRIE de la 231 ha la 1164 ha. Noile zone de intravilan au preponderent functiunea de
locuire. Pe langa aceasta se propune cresterea suprafetei functiunii productie, servicii si
depozitare, ca activitate favorabila investitiilor si furnizoare de locuri de munca.

Tinand seama de apropierea de municipiul Bucuresti si de cadrul natural al comunei s-a propus
extinderea zonei cu functiune de spatii verzi, recreere, agrement, turism fin intravilanul localitatii.
Aceasta zona, datorita atractivitatii sale va fi un furnizor de locuri de munca si de venituri pentru
locuitorii comunei.

Cresterea calitatii functiunii de locuire prin masurile propuse prin acest studiu ( implementarea
unor masuri de protectia mediului, completarea functiunii cu dotari complementare de comert si
servicii, infiintarea unor utilitati de interes public in noile centre ale comunei, finalizarea si
modernizarea retelelor de drumuri si tehnico-edilitare, etc ) va duce la atragerea unor cetateni ai
Bucurestiului pentru stabilire in comuna sau pentru realizarea unei a doua resedinte.

De asemenea, aceastd documentatie se va constitui ca baza initiala de date pentru eventualele
proiecte de specialitate necesare dezvoltari comunei ( extinderea retelelor de drumuri si
tehnico-edilitare ).

Planul Urbanistic General este o lucrare emblematica, referitoare la comuna 1 DECEMBRIE, care
cuprinde date din cele mai diverse domenii (istorie, geografie, demografie, economie si urbanism
) si care poate fi reprezentativa pentru primarie in diverse ocazii, cum ar fi atragerea unor
potentiali investitori sau in relatiile cu alti parteneri din administratia locala sau centrala.

Aceasta documentatie va fi supusa avizarii conform Legii nr. 50/1991 si apoi aprobarii Consiliului
Local al comunei 1 DECEMBRIE. Ea este valabila timp de 5 ani dupa aprobarea sa in Consiliul
Local .
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Odata cu aprobarea sa , acest Plan Urbanistic General impreuna cu Regulamentul aferent capata
valoare juridica si va fi urmarit in-aplicarea sa de céatre administratia locala si judeteana .

Intocmit,
c.arh. E. Neamtu



