Anexa 1 la HCL nr. 19/21.04.2021

REGULAMENTUL PRIVIND ACHIZITIA DE IMOBILE - TEREN

Potrivit prevederilor art. 1, respectiv art. 2, alin. (1) din Legea 98/2016 privind achizitiile publice, cu
modificirile si completirile ulterioare: *Prezenta lege reglementeaza modul de realizare a achizitiilor
publice, procedurile de atribuire a contractelor de achizifie publicd si de organizare a concursurilor de
solutii, instrumentele si tehnicile specifice care pot fi utilizate pentru atribuirea contractelor de achizitie
publicd, precum si anumite aspecte specifice in legatura cu executarea contractelor de achizitie publica,
respectiv: ” Scopul prezentei legi il constituie asigurarea cadrului legal necesar pentru a realiza
achizitionarea de bunuri, servicii §i lucréri in conditii de eficientd economici si sociala.” Art. 29, alin.
(1), lit.”a” din aceeati lege prevede: “Prezenta lege nu se aplicd pentru atribuirea contractelor de
achizitie publicd/acordurilor-cadru de servicii care au ca obiect: a) cumpararea sau inchirierea, prin orice
mijloace financiare, de terenuri, cladiri existente, alte bunuri imobile ori a drepturilor asupra acestora”.
Respectand principiile cumulate de art.2, alin. (2) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu
modificarile si completirile ulterioare, atribuirea contractelor de achizitie publica, a contractelor de
concesiune de lucrari publice si a contractelor de concesiune de servicii, cu modificarile si completarile
ulterioare, respectiv principiile cum ar fi nediscriminarea, tratamentul egal, recunoasterea reciproca,
transparenta, proportionalitatea, asumarea raspunderii, {inind cont de prevederile art. 5, litera ”j” din
Ordonanta de urgentd a Guvernului, nr. 57/2019, cu modificérile i completarile ulterioare.

Consiliul Local al comunel 1 Decembrie, judetul Ilfov, prin hotdrdre, adoptd prezentul Regulament
privind achizitia unor imobile — teren.

CAPITOLUL I
Dispozitii generale

SECTIUNEA 1
Scop. Principii

Art.1. Prezentul regulament reglementeazd modalitatile si procedura de atribire a contractului de
achizitie avand ca obiect dobandirea dreptului de proprietate aupra imobilelor -terenuri.

obiectivului de investitie ,,Proiect tip — Constructie noua si dotare cresa, in localitatea 1 Decembrie,
judetul I

Art. 2. (1) Scopul prezentului regulament il constituie:

- achizitionarea de imobile- teren in comuna 1 Decembrie, judetul IIfov si mandatarea Primarului
Comunei 1 Decembrie pentru reprezentarea Comunei 1 Decembrie si indeplinirea formalitatilor in
vederea achizitionarii de catre Comuna 1 Decembrie, judetul Ilifov a unui teren - imobil cu scopul
realizarii Ifov,

- garantarea si tratamentul egal si nediscriminarea vanzétorilor;
- asigurarea transparentei si integrititii procesului de achizitie publica;
- asigurarea utilizarii eficiente a fondurilor publice, prin aplicarea procedurilor de atribuire de catre
autorititile administratiei publice locale ale comunei 1 Decembrie, judetul Ifov.
(2) Principiile care stau la baza achizitionarii imobilelor- terenuri:
a) nediscriminarea;
b) tratamentul egal;
¢) recunoasterea reciproca;



d) transparenta;

e) proportionalitatea;

f) asumarea raspunderii;
g) economicitate;

i) eficacitate;

j) eficienta

SECTIUNEA 2
Definitii

Art. 3. - In sensul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmatoarele semnificatii:
1) acceptarea ofertei céstigitoare — comunicarea privind rezultatul procedurii de achizitie de imobile,
prin care autoritatea administratiei publice locale a comunei 1 Decembrie, judetul Ilfov isi manifesta
acordul de a se angaja juridic in contractul de achizitie de imobile ( contract de vanzare-cumpdrare) ce
urmeazi a fi incheiat cu ofertantul a carui ofertd a fost declaratd castigitoare;

2) contract — orice contract ce are ca obiect achiztionarea de imobile de cétre autoritatea administratiei

publice locale a comunei 1 Decembrie, judetul Ilfov;
3) fonduri publice — sume alocate din bugetul comunei 1 Decembrie, judetul Ilfov pentru achizitionarea

de imobile, prealabil aprobate si fundamentate;

4) imobil sau imobile, in intelesul prezentului regulament, terenurile situate pe raza unitatii
administrativ-teritoriale a comunei 1 Decembrie, judetul Ilfov;

5) zile — zile calendaristeice, in afara cazului in care se prevede expres ca sunt zile lucratoare.

Termenul exprimat in zile incepe si curga de la inceputul primei ore a primei zile a termenului si se
incheie la expirarea ultimei ore a ultimei zile a termenului; ziua in cursul céreia a avut loc un eveniment
sau s-a realizat un act al autorititii contractante nu este luatd in calculul termenului.

Daci ultima zi a unui termen exprimat altfel decat in ore este o sarbatoare legald, o duminica sau o
sambits, termenul se incheie la expirarea ultimei ore a urmatoarei zile lucratoare.

SECTIUNEA 3
Domeniul de aplicare

Art. 4. Prezentul regulament se aplicd, in cazul achizifiei de terenuri, respectiv pentru incheierea
contractului de vAnzare-cumpirare avand ca obiect bunuri imobile — cum s-a definit la art. 3. lit. d) al

prezentului regulament.

CAPITOLUL II
Reguli aplicabile in cazul achizitionirii de imobile

SECTIUNEA 1
Reguli generale

Art. 5. Autoritatile administratiei publice locale ale comunei 1 Decembrie, judeful Iifov, au obligatia de
a respecta principiile previzute la art. 2, alin. (2) in relatia cu persoanele interesate sa faca oferte care au

ca obiect vanzarea de imobile.

Art. 6. (1) Procedura privind achizitia de imobile de citre comuna comunei 1 Decembrie, judetul Ilfov

este procedura negocierii de pret;
- pretul maxim pe care le poate plati autoritatea locala, va fi cel mult egala cu valoarea care reiese in

urma evaluarii facuta de un evaluator autorizat ANEVAR



(2) Negocierea de pret este procedura prin care autorititile administratiei publice locale ale comunei 1
Decembrie, judetul Ilfov, prin comisii de evaluare numite potrivit prezentului regulament, analizeazi
propunerile financiare ale ofertantilor, negociaza clauzele contractuale, inclusiv pretul, cu cel putin trei
ofertanti clasati, dupd ierarhizarea ofertelor, dupa caz..

Art. 7. (1) comunei 1 Decembrie, judetul [lfov achizitioneaza imobile, exclusiv pentru scopul
realizarii §i satisfacerii interesului public al locuitorilor.

(2) Necesitatea achizitiondrii de imobile trebuie si fie motivata de catre autoritatile administratiei
publice locale, in cuprinsul notei de fundamentare care stau la baza alocarii fondurilor publice pentru
acest scop, ori in cazuri exceptionale, in cuprinsul unui referat de aprobare care std la baza aprobarii
conditiilor de vAnzare-cumpdrare de catre Consiliul Local al comunei 1 Decembrie, judetul Ilfov.

Art. 8. comunei 1 Decembrie, judetul Ilfov are dreptul s& inifieze procedura de negociere de pret pentru
achizitionarea de imobile, finalizatd prin incheierea unui contract de vanzare-cumparare, cu respectarea
cumulativd a urmatoarelor conditii:

1) sa fie alocate fonduri publice pentru achizitionarea de imobile in bugetul local al comunei comunei 1
Decembrie, judetul Ilfov, aprobat pentru anul in care s realizeazi achizitia de imobile;

2) imobilele ce urmeazi si fie achizitionate sd satisfacd nevoile si scopul pentru care se doreste
achizitionarea lor;

3) din continutul regelmentarilor urbanistice si rezulte cd imobilul indeplineste cerintele necesare
pentru care se doreste achizitionarea lor;

4) sa fie elaboratd, la comanda exclusiva a comunei 1 Decembrie, judetul Ilfov un raport de evaluare de
citre un evaluator autorizar ANEVAR.

SECTIUNEA 2
Reguli de elaborare a documentatiei de achizitia de imobile

Art. 9. (1) Documentatia de achizitie de imobile se elaboreaza de serviciul extern de achizitii al
Primiriei comunei 1 Decembrie, in conformitate cu solicitarile impuse de minister si se supune spre
aprobare Consiliului Local al comunei 1 Decembrie, judetul Ilfov..

(2) In cazul in care autoritatea publica nu detine capacitatea organizatoricd si tehnicd pentru
elaborarea documentatiei de achizitie de imobile — teren, aceasta poate apela la serviciile unui consultant
de specialitate.

(3) Contractarea serviciilor prevdzute la alin. (2) se face cu respectarea prevederilor Ordonantei de
urgentd a Guvernului nr. 34/2006, ale Legii concurentei nr. 21/1196, republicati si ale Legii nr. 11/1991
privind combaterea concurentei neloiale, cu modificarile si completarile ulterioare.
(4) In cadrul documentatiei elaborate §i aprobate in condutiile alin. (1) se precizeaza orice cerintd,
criteriu, reguld si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informare completd, corectd si
expliciti cu privire la modul de aplicare a procedurii de achizitie de imobile de catre comunei 1
Decembrie, judetul Ilfov.

(5) Documentatia de achizitie de imobile cuprinde:
- studiul de oportunitate;

- figa de date;

- caietul de sarcini.
(6) Studiul de oportunitate se aprobad de catre cumpdrator, respectiv de catre Consiliul Local al comunei
1 Decembrie, judetul Ilfov, pe baza propunerii Primariei comunei 1 Decembrie, judetul Tlfov
(7) Achizitionarea se aprobd, pe baza studiului de oportunitate, prin hotarare a Consiliului Local al
comunei 1 Decembrie, judetul Ilfov.



(8) Studiul de oportunitate trebuie s cuprindd, in principal, urméatoarele elemente:
- descrierea si identificarea bunului imobil care urmeaza a fi achizitionat;
- motivele de ordin economic, financiar, social i de mediu, care justifica achizitionarea imobilului —
teren;
- alte informatii, motive si justificari relevante, dupd caz.
(9) Fisa de date cuprinde:

- informatii generale cu privire la comunei 1 Decembrie, judetul IIfov,

- descrierea si identificarea imobilului care urmeaza a fi achizitionat;

- nivelul maxim al pretului de achizifionare;

- procedura utilizatd pentru achizitionarea imobilului — teren;

- instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

- alte informatii considerate relevante de catre comunei 1 Decembrie, judetul Ilfov pentru
achizitionarea de imobile — teren.

(10) in baza studiului de oportunitate prevdzut la alin. (6) serviciul extern de achizitii al
Primériei comunei 1 Decembrie, elaboreaza caietul de sarcini al achizitiei, pe care il supune spre
aprobare Consiliului Local al comunei 1 Decembrie, judetul Ilfov.

(11) Caietul de sarcini trebuie sd cuprind, in principal, urmaitoarele elemente:

1. informatii generale prvind obiectul achizitiondrii de imobile;

1.1. descrierea si identificarea bunului imobil — teren care urmeazi a fi achizitionat (inclusiv
parametrii optimi pe care trebuie sa ii aiba imobilele, respectiv suprafata imobilelor, dupd caz, zona in
care se doreste sa fie amplasate imobilele, actul juridic prin care se face dovada ca imobilele nu sunt
grevate de sarcini, actul juridic prin care se face dovada titlului de proprietate, precum si orice alte
documente considerate relavante pentru achizitie);

1.2. destinatia bunurilor imobile ce urmeaza a fi achizitionate;

1.3. motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu urmirite de catre autoritatile
administratiei publice locale ale comunei 1 Decembrie, judetul Ilfov pentru achizitionarea imobilelor —
teren;

2. conditii generale ale achizitiondrii de imobile -teren,

2.1. preciziri privind modalititile de plata;

2.2. preciziri privind criteriile de ierarhizare;

72.1. criteriile de ierarhizare se stabilesc prin luarea in considerare a elementelor care au corespondent
in cerintele solicitate de a fi indeplinite de imobile, fird a se limita la urmatoarele:

- suprafata si categoria de folosin{a a imobilelor — teren;

- suprafata totald a imobilului — teren;

- amplasarea zonald a imobilelor, dupd caz;

- distanta fats de mijloacele de transport in comun, daca este cazul;

- utilitatile obligatorii;

- cdi de acces rutier;

- posibilitate de parcare, dupd caz;

- pretul/mp.

2.2.2. gradul de importantd al criteriilor de ierarhizare se stabileste de la caz la caz, in functie de
prioritatea de indeplinire, prin caietul de sarcini;

2.3. clauzele obligatorii pentru contractul de achizitie de imobile;

3. instructiuni privind formalitdtile care trebuie indeplinite, referitoare la modul de prezentare si
depunere a ofertei;

4. orice alte informatii relevante privitoare la desfasurarea procedurii de negociere.



SECTIUNEA 3
Reguli privind anuntul de achizitie de imobile — teren

Art. 10. (1) Anuntul de achizitie se intocmeste dupd aprobarea documentatiei de achizitie de catre
autoritatea administratiei publice.

(2) Anuntul de achizitie trebuie sa cuprinda urmitoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea administratiei publice locale, in special denumirea, codul
fiscal, adresa, numarul de telefon, fax si/sau adresa de e-mail a persoanei de contact, etc;

b) informatii generale cu privire la imobilul ce urmeaza sa fie achizitionat, in special descrierea bunului
imobil ce urmeaza a fi achizitionat;

¢) informatii cu privire la documentatia de achizitie, cum ar fi modalitatea sau modalitatile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de achizitie;

d) informatii privind ofertele: data limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse ofertele,
numirul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferts;

e) data si locul la care este programata inceperea negocierilor;

(3) Anuntul de achizitie de imobile se publicé intr-un cotidian local si pe site-ul autoritatii administratiei
publice locale, cu cel putin 10 zile calendaristice inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

(4) In cazuri exceptionale, previzute la art.11, autoritatea administratiei publice locale poate transmite
direct cereri de oferte citre persoane fizice sau juridice care pot participa la procedura de achizitie.

(5) Data limitd de depunere a ofertelor este stabilitd in documentatia de achizitie si este cuprinsa intre 10
si 30 de zile de la data comunicérii cererii de ofertd sau de la data aparitiei anuntului intr-un cotidian
local si pe site-ul autorititii administratiei publice locale.

Art. 11. (1) In situatia in care obiectul achizitiondrii il reprezinti un imobil concret determinat, avand la
baza motive de natura investitiilor publice ale c#ror realizare invoca existenta unui imobil concret,
determinat unic prin caracteristici si/sau modul, locul amplasérii acestuia, pe care urmeazd sd il
achizitioneze, achizitia se face prin negociere directd, respectind prevederile alin (4) art. 10.

(2) Prevedrerile alin. (1) se aplicd restrictiv si numai in acele situatii cAnd imobilul are caracteristici
specifice datoritd locului de amplasare si daca nu este posibila realizarea unei investitii de natura celor
precizate la alin. (1) pe un alt imobil.

SECTIUNEA 4
Comisia de evaluare si negociere

Art. 12. (1) Pentru evaluarea ofertelor, Comisia de evaluare alcituita dintr-un numar impar de membri,
care nu poate fi mai mic de 3, se desemneaza prin hotédrarea Consiliului Local al comunei 1 Decembrie,
judetul Ilfov

(2) Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia sunt numiti prin hotirarea Consiliului Local al
comunei 1 Decembrie, judetul Ilfov

(3) Presedintele si secretarul comisiei de evaluare sunt numiti de Consiliul Local al comunei 1
Decembrie, judetul Ilfov

(4) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot.

(5) La sedintele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita personalitdti recunoscute pentru
experienta si competenta lor in domenii care reprezintid relevantd din perspectiva achizitionarii
imobilului, acestia neavind calitatea de membri.

(6) Persoanele previzute la alin. (5) beneficiaza de vot consultativ.

(7) Deciziile comisiei de evaluare se adopté cu votul maj orititii membrilor.

Art. 13. (1) Membrii comisiei de evaluare si invitaii trebuie sa respecte regulile privind conflictul de
interese previzute la art. 14 din prezentul regulament.

(2) Membrii comisiei de evaluare §i invitafii sunt obligati si dea o declaratie de compatibilitate,
impartialitate si confidentialitate pe propria rispundere, dupa termenul limitd de depunere a ofertelor,
care se va pistra in dosarul achizitiei.



A3 in caz de incompatibilitate, presedintele comisiel de evaluare il va sesiza de indatd pe primarul
comunei 1 Decembrie, judetul Ilfov despre existenta stérii de incompatibilitate si va propune inlocuirea
persoanei incompatibile cu alte persoane.

(4) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) identificarea imobilelor ce urmeaza a fi achizitionate, inclusiv prin vizite pe teren si consemnarea
celor constatate intr-un proces-verbal;

b) analiza si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele
depuse;

c) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea proceselor-verbale prevédzute in documentatia de achizitie, in fiecare caz in parte;

e) stabilirea ofertelor care indeplinesc criteriile minime impuse;

f) aplicarea criteriilor de ierarhizare stabilite in documentatia de achizitie;

g) stabiliera ierarhiei ofertelor care indeplinesc cerintele minime impuse ( suprafata minima, locul de
amplasare, etc.);

h) negocierea pretului cu ofertantul invitat la negocieri;

j) in situatia previzutd la art. 11 din prezentul regulament, pe baza ofertei inaintate, va negocia preful
achizitiei.

(5) Comisia de evaluare si de negociere este legal Intrunitd, numai in prezenfa tuturor membirilor.

(6) Comisia de evaluare si de negociere adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de
achizitie si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

(7) Membrii comisiei de evaluare si de negociere au obligatia de a respecta confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

SECTIUNEA 5
Reguli privind conflictul de interese

Art. 14. (1) Pe parcursul aplicarii procedurii de achizitie de imobile — teren, autorititile administratiei
publice locale ale comunei 1 Decembrie, judetul Iifov au obligatia de a lua toate masurile necesare
pentru a evita situatiile de natura sa determine aparitia unui conflict de interese si/sau manifestarea
concurentei neloiale.

(2) Nerespectarea prevederilor alin. (1) se sanctioneazi potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(3) Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare nu au dreptul de a fi ofertant
sub sanctiunea excluderii din procedura de achizitie.

(4) Nu au dreptul si fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmatoarele persoane:

a) sot/sotia, rudd sau afin pand la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;

b) sot/sotia, rudé sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice;

¢) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre ofertanti
sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al
unuia dintre ofertanti;

d) persoane care pot avea un interes de naturd si le afecteze impartialitatea pe parcursul procesului de

verificare/evaluare a ofertelor.

CAPITOLUL III
Achizitionarea de imobile — teren

SECTIUNEA 1
Reguli privind oferta

Art. 15. (1) Poate fi ofertant, respectiv are dreptul de a participa la procedura de negociere pret, in
conditiile prezentului regulament , orice persoand fizicd su juridica care este interesat de instrdinarea
unui imobil care are caracteristicile, respectiv indeplineste cerintele previzute in documentatia de
achizitie imobile si care detine un titlu de proprietate valabil, inscris in cartea funciard si liber de sarcini

asupra acestuia.



(2) Ofertele se depun la sediul autoritétii administratiei publice locale.

(3) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(4) Oferta poate fi depusa intr-un numir de exemplare stabilit de catre autoritatea administratiei publice
locale ale comunei 1 Decembrie, judetul Iifov in cuprinsul documentatiei de achizitie.

(5) Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de cétre ofertant.

Art. 16. (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
achizitie.

(2) Ofertantul are obligatia de a depune oferta in conformitate cu prevederile celor cuprinse in
documentatia de achizitie.

(3) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate

stabiliti de autoritatea contractanta.

Art. 17. (1) Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data limitd pentru
depunere, stabilite in documentatia de achizitie, in anunul de achizitie, in anuntul de achizitie si/sau in
cererea de ofertd transmisd in situatia prevazuta la art. 11. dupd caz.

(2) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei interesate.

(3) Oferta depusi la o altd adresd a autorititii administraiei publice locale a comunei 1 Decembrie,
judetul Ilfov, decAt cea stabilitd sau dupa expirarea datei limitd pentru depunere se returneaza
nedeschisa.

(4) Continutul ofertelor trebuie sd riménd confidential pana la data stabilita pentru deschiderea acestora,
autoritatea administratiei publice locale a comunei comunei 1 Decembrie, judetul Ilfov, inclusiv comisia
de evaluare si de negociere, urmand a lua la cunostintd de continutul respectivelor oferte numei dupa

aceasta data.

Art. 18. Comisia de evaluare si de negociere respinge ofertele acelor persoane care se afla in una dintre
urmiétoarele situatii:

1) persoana juridicd care se afla in stare de insolventa, faliment, lichidare, cel al cdrui activitate se
desfisoard sub coordonarea unui administrator/lichidator judiciar, cel al cérui activitate este suspendatd;
2) persoanele fizice si/sau juridice care nu si-au indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si a
altor creante fati de bugetul local al comunei 1 Decembrie, judetul Ilfov, pot participa cu conditia
depunerii unei declaratii pe propria raspundere prin care se obliga sa achite sumele datorate in termen de
5 zile de la data declararii ca oferta castigatoare. In caz contrar oferta va fi declarata neconforma.;

3) persoanele care prezintd informatii nereale, false sau cei care refuzd furnizarea informatiilor solicitate
de catre autoritatea administrasiei publice locale ale comunei 1 Decembrie, judetul Iifov;

4) de asemenea, ofertele acelor persoane care nu respectd cerintele din documentatia de achizitie se

respinge.

Art. 19. (1) Orice ofertant are dreptul de a-si modifica sau de a-si retrage oferta numai inainte de data

limit# stabilitd pentru depunerea ofertei.
(2) Ofertantul nu are dreptul de a-§i retage sau de a-si modifica oferta dupi expirarea datei limitd pentru

depunerea ofertei.
(3) Ofertantul are obligatia de a mentine oferta valabila pe toatd perioada de valabilitate stabilitd de cétre

autoritatile administratiei publice locale a comunei 1 Decembrie, judetul Ilfov.



SECTIUNEA 2
Reguli privind negocierea de pret pentru achizitionarea de imobile

Art. 20. (1) Negocirea de pret pentru achizitionarea de imobile este procedura prin care autoritatea
administratiei publice locale a comunei 1 Decembrie, judetul Ilfov, prin comisia de evaluare si de
negociere constituitd potrivit prevederilor art. 12, negociaza preful cu unul sau cu mai multi ofertanti,
dupa caz

(2) Prealabil demararii procedurii negocierii de pret, in etapa inifierii achizitiei, autoritatea administratiei
publice locale, pe baza fondurilor publice alocate in bugetul local, va estima pretul imobilului pe care
doreste sé 1l achizitioneze.

(3) Evaluarea prealabild a pretului imobilului ce urmeaza a fi achizitionat se face prin elaborarea unui
raport de evaluare/expertiza la valoare de piata, de catre o persoana autorizata.

(4) Art. 9 alin. (2) se aplicd in mod corespunzétor.

Art. 21. (1) La data previzuti in anuntul achizitiei sau a cererii de oferte transmise 1n conditiile art.11,
dupi caz, comisia de evaluare si de negociere va deschide plicurile care contin ofertele, in cadrul unei
sedinte publice.

(2) Comisia de evaluare si de negociere in cadrul sedintei de deschidere prevazutd la alin. (1), elimind
ofertele care nu indeplinesc cerintele previzute in documentatia de achizitie §i trece la ierarhizarea
ofertelor pe baza criteriilor de ierarhizare stabilite in continutul documentatiei de achizitie. In sedinta de
deschidere comisia de evaluare, deschide ofertele si anunta numele sau denumirea ofertantilor,
amplasamentul si suprafata. Acest lucru va fi consemnat intr-un proces-verbal, iar evaluarea ofertelor se
fa vace in cadrul unor sedinte ulterioare, in cadrul carora vor participa, doar membrii comisiei.

(3) Ofertantii ale caror oferte nu au fost admise si ierarhizate vor fi anuntati cu privire la ziua si ora in
care comisia de evaluare si de negociere va efectua vizitarea imobilului, cu scopul de a analiza pe teren
dacd imobilul indeplineste sau nu cerintele si/sau caracteristicile prevazute in documentatia de achizitie,
si implicit daci corespunde scopului pentru care s-a initiat procedura de achizitie. Despre vizitarea
imobilului — teren se intocmeste un proces-verbal, in care, printre altele, se consemneaza constatarile
comisiei cu privire la caracteristicile imobilului.

(4) Comisia de evaluare si negociere, in funcie de rezultatul ierarhizarii si a vizitei prevazute la alin. (3),
transmite invitatia de participare la negociere ofertantului a cdrui ofertd se considera a fi
corespunzitoare cu cerintele autorititii administratiei publice locale ale comunei 1 Decembrie, judetul
[lfov si este in concordanta cu scopul pentru care s-a initiat procedura de achizitie a imobilului.

(5) In situatia previzuti la art. 11, comisia de evaluare si negociere, prin cererea de oferte transmite si
invitatia de participare.

(6) La data mentiontd in invitatia de participare, comisia de evaluare si negociere negociazd pretul
imobilului ce urmeazi si facd obiectul achizitiondrii cu ofertantul clasat pe primul loc in urma
ierarhizarii.

(7) in situatia previzuti la art. 11, comisia de evaluare si negociere negociaza pretul imobilului cu
ofertantul al cirui caracteristici unice si este singurul imobil care corespunde cu cerintele si cu scopul
urmirit de autorititile administratiei publice locale.

(8) In cazul in care comisia de evaluare si negociere si ofertantul nu ajung la un acord asupra pretului si
asupra clauzelor contractuale, ofertantul este libe sa se retraga, comisa urmand s3 invite la negociere pe
urmaétorul clasat.

(9) In situatia existentei unui singur ofertant, si cand partile participante la negocire nu ajung la un
consens, comisia de evaluare si negociere, va relua negocierile din nou, in termen de 10 zile. Daca nici
cu aceastd ocazie partile nu ajung la un acord, comisia de evaluare si negociere va propune autoritatii
administratiei publice locale reluarea tuturor etapelor procedurii, inclusiv simodificarea unor prevederi
ale dosarului achizitiei.

(10) Pretul terenului, nu poate si depaseasca in nici o situatie valoarea de platd a imobilului, concretizaté
in cuprinsul raportului de evaluare si negociere intocmit in conditiile prevazute la art. 20.



SECTIUNEA 3
Incheierea contractului de vinzare-cumpdrare

Art. 22. (1) In situati in care procedura de negociere se finalizeaza prin stabilirea ca eligibild a unei
oferte, respectiv aceasta indeplineste cerintele si carcteristicle prevazute in documentatia de achizitie, s-a
ajuns la un consens cu privire la pretul imobilui in urma negocierilor, comisia de evaluare si negociere
propune autorititii administrasiei publice locale, ca acesta prin reprezentantul legal, sa incheie contractul
de vAnzare-cumparare cu ofertantul declarat castigator.

(2) Incheierea contractului de vanzare-cumpdrare se face in conditiile si cu respectarea celor prevazute
de Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificarile si completrile ulterioare.

(3) Prealabil incheierii contractului de vanzare-cumpdrare, in forma autenticd, Consiliul Local al
comunei 1 Decembrie, judetul Ilfov, cu viza prealabila economica si juridica din partea
compartimentelor de specialitate, prin hotdrére, va aproba clauzele contractuale si va mandata pe
primarul comunei 1 Decembrie, judetul Ilfov, ca acesta din urmd, in calitate de reprezentant legal al
comunei comunei 1 Decembrie, judetul Iifov, s incheie in interesul si in numele comunei 1 Decembrie,
judetul Ilfov contractul de vanzare-cumparare.

(4) Dosarul achizitiei, din care face parte documentatia de achizitie compusa din documentele prevazute
in art. 9, alin. (5), toate actele administrative aprobate de autoritaile administratiei publice locale cu
ocazia procedurii de achizitie , deciziile, rapoartele, procesele-verbale, declaratiile elaborate, intocmite
si completate in cadrul activitatilor realizate de comisia de evaluare si negociere, se intocmesc in doud
exemplare, din care un exemplar se pastreaz la Serviciul de Impozite si Taxe Locale si un exemplar la
Consiliul Local al comunei 1 Decembrie, judetul Ilfov.

CAPITOLUL IV
Dispotzitii finale

Art. 23. Prévederile prezentului regulament se aduc la cunostinta publica prin afisare la sediul Primériei
comunei 1 Decembrie, judetul Ilfov.
\
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